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Mot de la mairesse

Cheres citoyennes et citoyens,

Ciest avec une grande fiert® que je vous pr@sente le Plan diurbanisme 2024 de notre belle
ville. Ce document est le fruit diun travail acharn®, de consultations publiques
approfondies et de la collaboration de nombreux acteurs locaux.

Lors des consultations, hous avons écouté attentivement vos préoccupations et vos réves
pour liavenir de notre communaut®. Vous avez exprim® vos souhaits concernant liacc s
" la propri®t®, la vitalit® du tissu commercial et liessor de nos industries locales. Nous
avons pris en compte chacune de vos voix pour fagonner ce plan, car nous croyons
fermement que liurbanisme doit °tre au service de tous.

1. Acces a la propriété : Nous avons travaillé en étroite collaboration avec notre
consultant pour d®velopper des politiques qui favorisent liacc s ™ la propri®t® et la
diversification de notre parc immobilier. Notre objectif est de créer, dans le respect des
guartiers existants, un environnement ot chaque génération puisse réaliser son réve
diavoir un chez-soi.

2. Soutien aux commercgants : Nous reconnaissons les défis auxquels nos commergants
font face, surtout dans un contexte de concurrence accrue en ligne. Le plan diurbanisme
prévoit des mesures pour revitaliser nos artéres commerciales, encourager
lientrepreneuriat local et cr@er des espaces conviviaux ou les commergants peuvent
prospeérer.

3. Développement industriel : Nos industries locales sont le moteur de notre économie.
Nous avons travaillé avec les entreprises, les associations et les institutions pour identifier
les besoins sp@cifiques de chaque secteur. Le plan diurbanisme vise = favoriser la
croissance et la durabilité de nos industries.
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4. Protection de léenvironnement : Notre engagement envers la durabilité et la
pr®servation de notre ®cosyst me est au cwur de ce plan. Nous travaillerons "~ rRaliser
les actions quiil contient afin de pr®server nos espaces verts, nos parcs et nos zones
naturelles, tout en encourageant les pratiques de construction ®cologiques et liutilisation
di®nergies renouvelables.

En somme, ce plan est notre vision commune pour un avenir dynamique, inclusif et
prospére. Je vous invite a le parcourir, & nous faire part de vos commentaires et a vous
impliquer dans sa mise en Tuvre. Ensemble, nous bCtirons une ville o% il fait bon vivre,
travailler et grandir.

Merci de votre confiance et de votre engagement envers notre communauteé.

Bien a vous,

oy =g

Suzanne Dauphin, mairesse.
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Afin de réaliser le présent exercice de planification du territoire, la Ville de Notre-Dame-des-
Prairies a retenu les services de la firme Apur urbanistes-conseils pour accompagner le
conseil dans la définition des choix municipaux.
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1.1. DISPOSITIONS DECLARATOIRES

1.1.1. TITRE DU REGLEMENT

Cer glement siintitule « Réglement du Plan diurbanisme de la Ville de Notre-Dame-des-Prairies ».

1.1.2. TERRITOIRE ASSUJETTI

Ce r glement sfapplique ** llensemble du territoire de la Ville de Notre-Dame-des-Prairies.

1.1.3. DOCUMENTS ANNEXES

Les documents suivants font partie intégrante de ce réglement a toutes fins que de droit :

1 Annexe A: Plan 1 T Concept diorganisation spatiale ;

1 Annexe B : Plan 2 T Plan des affectations ;

1 Annexe C: Plan 3 T Transports, mobilit® et sites diint®r°t

1 Annexe D : Plan 4 T Composantes anthropiques et naturelles ;
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1.2. DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

1.2.1. EFFET DE LIENTREE EN VIGUEUR DE CE RCGLEMENT

L'entrée en vigueur du Réglement du Plan diurbanisme ne crée aucune obligation quant a
I'échéance et aux modalités de réalisation des orientations, des interventions, des équipements et
des infrastructures formulés et prévus.

1.2.2. TERMINOLOGIE

Aux fins d'interprétation de ce réglement, un mot ou un terme s'interpréte conformément a la
définition qu'il en est donné a la section 1.3.3 intitulée Terminologie du réglement de zonage 1362-
2024 de la Ville de Notre-Dame-des-Prairies, a moins que le contexte n'indique clairement un sens
différent. Si un mot ou un terme n'y est pas spécifiguement noté, il s'appligue au sens
communément attribué a ce mot ou & ce terme au dictionnaire courant.
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1.3. DEMARCHE DE R£EVISION DU PLAN DiIURBANISME

1.3.1. HISTORIQUE DU PLAN DiURBANISME

Le Plan diurbanisme constitue le document officiel le plus important de la ville en matiére de
planification. Il permet au conseil municipal :

1 De d®terminer liorganisation diensemble quiil compte donner au territoire;

1 De pr®ciser llagencement et la localisation pr@f@rentielle quiil envisage pour les principales
activités dans les différentes parties du territoire, et ce, en tenant compte des potentiels et
des contraintes diam®nagement du milieu naturel et bGti, des pr®occupations et des
attentes formulées par les citoyens et les organismes lors de la consultation publique;

1 De definir des politiques diintervention en mati re diimplantation di®quipements ou
diinfrastructures en tenant compte des besoins et de la situation financi re de la ville;

1 De coordonner les interventions et les investissements des différents services municipaux;
il en découle notamment une programmation dont on tient compte lors de la préparation
du programme triennal des immobilisations et lors du budget annuel;

1 De faire valoir sa vision du développement souhaité aupres des investisseurs, des divers
agents de développement publics ou privés et de sensibiliser la population aux enjeux
diam®nagement;

1 De compléter, en la précisant, la planification du territoire contenue dans le schéma
diam®nagement r@visé;

1 De faire conna’tre les intentions " la base du contrtle quiil peut vouloir instaurer " liint®rieur
des r glements diurbanisme.

1.3.2. POURQUOI UN NOUVEAU PLAN DIURBANISME EN 2024 ?

Rappelons quiun Plan diurbanisme est essentiellement un outil de planification dont les villes
doivent se doter en vertu de la Loi sur llam®nagement et liurbanisme, R.L.R.Q., ch. A-19, laquelle
prescrit également son contenu obligatoire. Cette planification, qui vise a priori llam®nagement
urbain du territoire, est mise en Tuvre par diverses actions, notamment via les r glements
diurbanisme (zonage, lotissement, etc.), les r glements municipaux, ainsi que les politiques et
interventions municipales.

Liexercice de r@vision du Plan diurbanisme de Notre-Dame-des-Prairies sfinscrit dans un contexte
ou la ville a connu une croissance importante de sa population au courant des trente dernieres
années.

Entre 1991 et 2016, celle-ci s'est accrue de pr s de 30 %, pour finalement si®tablir ©~ 9 290
habitants, selon le décret de 2016. La révision du Plan diurbanisme arrive & point nommé pour
établir une nouvelle vision stratégique pour la ville de Notre-Dame-des-Prairies.

Cet exercice permet ainsi diidentifier les priorit®s pour les 15 prochaines années. Le portrait de
Notre-Dame-des-Prairies a somme toute ®volu® depuis lientr®e en vigueur de la r glementation
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urbanistique qui date de 1990. De nouvelles priorit®s devront °tre mises de liavant et int®grer des
objectifs significatifs de structuration des milieux de vie.

Ces priorités doivent également concorder avec les orientations de la MRC de Joliette dans le
cadre de son sch®ma diam®nagement et de d®veloppement révisé, entré en vigueur le 16 avril
2020, lequel a été redig® selon les orientations gouvernementales de d®veloppement que lion
retrouve dans le document Pour un aménagement concerté du territoire, ainsi que ses
modifications adoptées au fil des ans.

Bien que la planification locale du territoire doive tenir compte des exigences gouvernementales et
régionales, la ville de Notre-Dame-des-Prairies souhaite, a travers la révision de son Plan
diurbanisme, reconnaitre les atouts et les éléments distinctifs du territoire, acquis au travers des
années. De plus, la ville souhaite affirmer sa vision de d®veloppement afin diassurer une coh®rence
dans la rRalisation de diverses interventions diam®nagement.

Pour séancrer dans une d®marche transparente et concert®e, la participation des citoyens et des
acteurs du secteur prive a ®t® vitale au processus di®laboration du Plan diurbanisme. Les
consultations publiques thématiques ont permis de sensibiliser et appeler la population a se
prononcer sur le visage que Notre-Dame-des-Prairies revétira dans les 15 prochaines années.
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1.3.3. STRUCTURE DU PLAN DIURBANISME

Le nouveau plan diurbanisme se d®cline en quatre (4) principales sections. La division du plan
dans ces sections vise a en faire un outil de planification bien organisé dans lequel liinformation
est hiérarchisée de facon a premiérement établir des constats pour ultimement en arriver avec des
propositions li®es ** llam®nagement du territoire.

Les principales sections du plan diurbanisme sont les suivantes :

1 La r®vision du plan diurbanisme contient les dispositions déclaratoires et interprétatives
ainsi que la définition de la démarche choisie.

Le contexte diam®nagement identifie les principales caractéristiques et particularités du
territoire dans liobjectif dien faire ressortir les principaux enjeux. La section comprend donc

2 une pr@®sentation du territoire, tant pour liaspect physique que pour liaspect
sociodémographique. La section comprend également la définition des principales fonctions
territoriales ainsi quiune synth” se de la d®marche participative r@alisRe en amont de la
révision du plan.

La vision de croissance stratégique 2035 d@finit la vision diam®nagement que la Ville de
3 Notre-Dame-des-Prairies a défini en fonction du contexte diam®nagement et des activit®s

de participation publique. Cette vision, déclinée en stratégies de croissance et en axes de

d®veloppement servira diassise pour la d@finition des choix diam®nagement.

Les choix diam®nagement sont les éléments de planification concrets desquels se dote
Notre-Dame-des-Prairies afin de guider son développement et son aménagement du

4 territoire au cours des prochaines années. La section contient les principales orientations
diam®nagement, le concept diorganisation spatiale et divise le territoire en grandes
affectations.
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2.1. IDENTITE TERRITORIALE

2.1.1. LE CONTEXTE GENERAL ET LE POSITIONNEMENT DANS LA MRC
DE JOLIETTE

La ville de Notre-Dame-des-Prairies fait partie des dix municipalités qui composent le territoire de
la MRC de Joliette. Son territoire, diune superficie de 18,64 km?, est adjacent a celui de la
municipalité de Notre-Dame-de-Lourdes au nord, des municipalités de Sainte-Elizabeth (MRC
diAutray) et de Saint-thomas " liest, de la ville de Joliette au sud-ouest ainsi que de la ville de Saint-
Charles-Borromée " liouest. La ville est séparée par plus de 80 kilométres du centre urbain de
Montréal.

La figure 1 localise Notre-Dame-des-Prairies (en jaune) au sein de la MRC de Joliette (en bleu) et
identifie les limites des MRC avoisinantes.

Figure 1 - Localisation de Notre-Dame-des-Prairies et de la MRC de Joliette

~

MRC de la
Matawinie

MRC
D’Autray

MRC
Montcalm

MRC
L’Assomption
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2.1.2. LA CONURBATION DU GRAND JOLIETTE

Au sein de la MRC, Joliette, Saint-Charles-Borromée et Notre-Dame-des-Prairies et
accessoirement Saint-Paul forment la conurbation du Grand Joliette, laquelle est répartie sur
environ 110km?2. Par leur proximité et leur synergie, ces quatre municipalités forment une structure
territoriale complexe qui aide a définir, en partie, le cadre de développement a privilégier.

Joliette

La ville de Joliette est au c T ur de liagglom®ration. Elle constitue le principal ptle urbain du Grand
Joliette, o¥% sont localis®s la plupart des emplois et des institutions dienvergure re@gionales.

La ville de Notre-Dame-des-Prairies tire profit de sa proximité a la ville de Joliette, notamment
grace a la présence de la rue Gauthier Nord sur son territoire. Par sa localisation stratégique, ce
secteur, qui est situé dans le prolongement du p6le commercial régional de la ville de Joliette et de
lientreprise Firestone, est liune des principales art res vis®es pour le red®veloppement.

De plus, dans une logique de complémentarité avec le péle commercial régional de Joliette, une
partie du territoire de Notre-Dame-des-Prairies a été identifiée comme une affectation
« commerciale régionale & au Sch®ma diam®nagement et de developpement r@vis® de la MRC.
Cette affectation représente pour la ville de nouvelles opportunités de développement commercial
et lbarriv®@e ®ventuelle diune bonification de lioffre commerciale sur le territoire de la Ville.

Saint-Charles-Borromée

La ville de Saint-Charles-Borromée constitue la premiére réserve de terrain de l'agglomération.
Seule ville de la conurbation destinée a posséder des terrains disponibles pour de la construction
résidentielle apr s 2035. La ville b®n@®ficie de liattractivit® de lth1pital r@gional pour orienter son
d®veloppement. & liorigine, Saint-Charles-Borromée orientait principalement son développement
autour de la maison unifamiliale de luxe. Aujourdihui, les nouveaux d®veloppements comportent
de nombreuses résidences pour personnes O©g®es et de nombreux secteurs diimmeubles ™~
logement.

La ville de Saint-Charles-Borromée est plus dense et plus populeuse que celle de Notre-Dame-
des-Prairies, ce qui augmente son attractivité pour les nouveaux commerces artériels légers et de
services.

Saint-Paul

Saint-Paul est une municipalité satellite de la conurbation. Possédant une identité résidentielle
orientée vers la maison pour premier acheteur, la municipalité est aujourdthui restreinte en espace
disponible. Le développement de Saint-Paul reposant sur les terrains adjacents a la 343, la
municipalité a commencé depuis les derniéres années a créer des projets immobiliers plus denses
afin de continuer son développement.
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2.1.3. HISTORIQUE DE LA VILLE

Liorganisation du territoire territoriale de Notre-Dame-des-Prairies tient ses origines du régime
seigneurial. En 1672, le territoire ®quivalent ** celui aujourdihui occup® par la ville est compris dans
la seigneurie de Lavaltrie. Au sein de la MRC, cette seigneurie comprend également le territoire
des municipalités actuelles de Saint-Paul, Joliette, Saint-Charles-Borromée et de Village Saint-
Pierre.

En 1823, Barthélemy Joliette devient responsable de la seigneurie de Lavaltrie et entreprend la
construction diun grand moulin sur les bords de la rivi re LiAssomption. Ciest alors le d®but de ce
quion appellera le village de liindustrie. En 1843, la paroisse de Saint-Charles-Borromée est
fondée. Celle-ci inclut *" li®poque le territoire actuel de Notre-Dame-des-Prairies. La répartition
territoriale de Notre-Dame-des-Prairies commence a voir le jour avec le tragage du rang Sainte-
Julie, des rangs de la Premiéere et de la Deuxieme Chaloupe et du rang des Prairies.

Ciest en 1957, soit un peu plus de 100 ans apr s la fin du r@gime seigneurial et la cr®ation de la
municipalité de la paroisse de Saint-Charles-Borromée, que Notre-Dame-des-Prairies se détache
de Saint-Charles-de-Borromée et se constitue en tant que ville de Notre-Dame-des-Prairies
(Source : Corporation de développement économique de la MRC de Joliette)
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2.2. LE CONTEXTE PHYSIQUE

2.2.1. CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL

Les composantes naturelles diun territoire sont les caract@ristiques primaires de celui-ci. Ciest
diabord en fonction de la nature des sols que llam®nagement est planifi®.

2.2.1.1. Géomorphologie et composition des sols

La ville de Notre-Dame-des-Prairies est située dans les basses terres du Saint-Laurent. Au niveau
géomorphologique, le territoire de la Ville est composé de roches sédimentaires formées durant
li re g®ologique primaire dans les eaux des anciennes mers gui ont occup® le territoire. Apr s le
retrait des glaciers, les basses terres ont été envahies par le bras de mer de la mer de Champlain.
La s®@dimentation caus®e par la force de ces eaux marines se traduit aujourdihui par la plaine
diargile silteuse r®@pandue dans liensemble de la Ville alors que les étendues de sable et de gravier
sont le r@sultat des d®prts caus®s par la rivi re et les cours dieau qui alimentaient la mer de
Champlain. A termes de son évolution, le territoire de Notre-Dame-des-Prairies prend la forme
diune vaste plaine non accident®e. Les rares pentes que lion retrouve sur le territoire sont en
bordure de la rivi re liAssomption.

La Ville poss de, selon liinventaire des terres du Canada, deux secteurs ** fort potentiel agricole
composeés principalement de terres de classe 2 (bonne qualité). Le premier secteur est situé en
zone agricole permanente, " liest de la route 131 et concentre la majorit® des fermes de Notre-
Dame-des-Prairies. Le second secteur est plutét localisé en zone blanche, a la limite nord-ouest
du territoire. Ony retrouve des secteurs boisés et des développements résidentiels a basse densité
récents.

2.2.1.2. Le réseau hydrographique

Le territoire de la Ville de Notre-Dame-des-Prairies est travers® par deux cours dieau majeurs, qui
sont la riviere LiAssomption ainsi que la rivi re La Chaloupe.

La riviere LiAssomption traverse le territoire du nord au sud en suivant un trac® sinueux. Elle
constitue la limite ouest de la ville et si®tend sur plus de 16 kilom tres. La rivi re La Chaloupe est
plutdt localisée au nord du territoire et longe le rang Premiere Chaloupe sur une distance diun peu
plus de trois kilométres.

Hormis ces deux principaux cours dieau, le territoire est parsem® de ruisseaux et de rigoles.
Certains de ces cours dieau sont de nature anthropique, ayant été creusés par des agriculteurs
dans le cadre de la réalisation de leurs activités.

On retrouve cing bassins versants sur le territoire de Notre-Dame-des-Prairies. Il y a donc un bassin
versant pour chacun des deux cours dieau principaux (bassin LiAssomption et bassin rivi re La
Chaloupe) ainsi que trois bassins versants secondaires (Ruisseau Lafond, Ruisseau Saint-Thomas
et cours dieau Desrochers).

Le bassin LiAssomption est situ® aux abords de la rivi re du m°me nom et se caract®rise par la
quasi-absence de ruisseaux. Li®coulement des eaux de pluie se fait donc par le biais de I®g res
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dénivellations de terrain. Le bassin de la Chaloupe est quant a lui localisé au nord-ouest de la
route 131. Le secteur étant a prédominance agricole, son drainage vers la riviére est facilité par la
pre@sence diun nombre important de rigoles, de ruisseaux et de foss®s. Les bassins versants
secondaires se situent au sud-est de la route 131. Les eaux des bassins sont drainées par divers
cours dieau pour aussi aller rejoindre la rivi re La Chaloupe.

2.2.1.3. Le couvert végétal
Les boisés recouvrent une superficie importante du territoire de la Ville, mais sont de plus en plus
affectés par le développement de la Ville. Néanmoins, les principaux secteurs boisés sont les

suivants :

Tableau 1 - Les principaux secteurs boisés

SECTEURS CARACTERISTIQUES

Secteur borné au nord par la limite
municipale, au sud par le rang Sainte-Julie, a
liest par la route 131 et " liouest par la rivi re
liIAssomption.

Caractérisé par la présence de coniferes et de feuillus.
Les principales essences que lion y retrouve sont les
pins blancs ou rouges et les bouleaux blancs.

Secteur " léest de la route 131 et au nord du Caractérisé par la présence de feuillus sans
rang de la Deuxiéme-Chaloupe. prédominance particuliére.

Secteur " liest de la route 131 au nord de la | Caract@ris® par une concentration de feuillus. Li®rable y
carriere est liessence pr@dominante.

Figure 2 - Secteur boisé
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2.2.2. LES RESEAUX DE TRANSPORT

Les réseaux de transport possedent une dynamique intrinséque a l'occupation et 'aménagement
du territoire. Il est donc important de bien répertorier ceux-ci dans le plan d'urbanisme afin de mieux
guider les choix d'aménagement. De ce fait, les réseaux de transport de Notre-Dame-des-Prairies
appartiennent " liune ou lfautre des cat®gories suivantes.

2.2.2.1. Le réseau routier

Le réseau routier de Notre-Dame-des-Prairies est catégorisé selon quatre classes de voie de
circulation distinctes. Celles-ci sont présentées dans le tableau suivant :

Tableau 2 - Hiérarchisation du réseau routier

ROUTE(S) APPARTENANT A

CATEGORIE DESCRIPTIF LA CATEGORIE

La route 131 assure la connexion f Route 131
avec les municipalités du nord et
- du sud. Elle est la principale voie
Route régionale = .
diacc s " liimportante r@gion
récréotouristique de Lanaudiere, et
un lien direct vers l'autoroute 31.
Les routes collectrices municipales Boulevard Antonio-Barrette
. desservent la population ' Rue Gauthier Nord (entre
Routes collectrices e . " . ;
municipales municipale tout en servant de liens liintersection de la rue Bryl® et
directs avec les municipalités du boulevard Antonio-Barrette)
avoisinantes. f  Rang Sainte-Julie
f Rues Beaupied
' Rue Brulée
Les voies distributrices sont reliées ¢ Avenue Pierre
directement aux collectrices et sont
. o . . f Avenue des Bouleaux
Voies distributrices plus importantes que les voies _
locales en termes diemprise etde | 1  rue Gauthier Nord (au nord du
flux routier. boulevard Antonio-Barrette)
1 3% Avenue
f  Avenue des Plaines
Cette catégorie comprend toutes Liensemble des rues niappartenant
Voies locales les rues qui ne font que desservir pas aux autres catégories
les quartiers.

Au fil des années, plusieurs problématiques se sont manifestées sur le réseau routier. Celles-ci
sont principalement liées a une situation de congestion aux heures de pointe ou & des conflits de
cohabitation entre les automobilistes et les gens se déplacant a pied ou a vélo.

PU
,'oopur Page 24

&atif



Les principales problématiques identifiées sur le réseau routier sont les suivantes :

Tableau 3 - Principales problématiques identifiées sur le réseau routier

SECTEURS

PROBLEMATIQUES

Rue Gauthier-Nord en direction sud, entre
les rues Guy et Briilé

- Circulation difficile aux heures de pointe (congestion)

- Accessibilité/traverse difficile pour les cyclistes et les
piétons

Rue Gauthier-Nord en direction nord

- Circulation difficile aux heures de pointe (congestion)

Boulevard Antonio-Barrette

- Circulation difficile aux heures de pointe (entre autres
aux heures de pointe)

Rang Sainte-Julie

- Circulation éventuellement difficile aux heures de pointe
(congestion possible a prévoir suivant la consolidation
urbaine)

Connexion entre la 3e avenue et la rue
Beaupied

- Création de pratique routiére interdite

Entre autres, pour répondre aux principales problématiques liées au réseau routier, les

interventions suivantes sont souhaitées :

Tableau 4 - Interventions souhaitées sur le réseau routier

SECTEURS

INTERVENTIONS SOUHAITEES

Rue Gauthier-Nord en direction sud, entre
les rues Guy et Brilé

- Am®nagement diune voie pour le virage "~ gauche dans
les deux sens

Rue Gauthier-Nord

- CrRation diune voie de virage centrale et ajout diun
trottoir coté ouest entre Brilé et Champs-Elysées

- Elargissement du trottoir coté est entre Champs-
Elysées et le boulevard Antonio-Barrette ;

- Enfouissement des fils électriques (modalités a définir) ;
- Modernisation de li®clairage urbain

Intersection 3e avenue et boulevard Antonio-
Barrette

- Réaménagement de l'intersection

2.2.2.2. Le transport collectif

Léautomobile personnelle est utilis®e pour la grande majorit® des d®placements effectu®s sur le
territoire de Notre-Dame-des-Prairies. Bien que les déplacements en transport en commun restent
marginaux, la ville est desservie par cing services de transport collectif. Ceux-ci sont détaillés dans

le tableau suivant :
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Tableau 5 - Services de transport collectif

SERVICE DESCRIPTION RESPONSABLE

Réseau de transport desservant
Transport en commun par Notre-Dame-des-Prairies ainsi que | MRC de Joliette

autobus la ville de Joliette et la municipalité (anciennement CTJIM)
de Saint-Charles-Borromée.

Réseau de transport de porte a
Transport adapté offert aux | porte offert sur demande. MRC de Joliette

personnes handicapées Disponible sur liensemble du (anciennement CTIM)
territoire de la MRC de Joliette.

R®seau diautobus desservant les Autorité régionale de transport
six MRC constituant la région de métropolitain (donné en sous-
Lanaudieére. traitance a la MRC de Joliette)

Transport régional
Lanaudois

Réseau de transport scolaire
Transport scolaire desservant les écoles préscolaires,
primaires et secondaires

Commissions scolaires des
Samares et Sir Wilfrid Laurier

Taxi Service de taxi Compagnies privées

Un service de jumelage pour covoitureurs est ®galement disponible sur liensemble du territoire
Lanaudois, via les plateformes Embarque Lanaudiere! et le site covoiturage.ca. Cette initiative du
Conseil r@gional dienvironnement de Lanaudi re offre une alternative aux d®placements en ¢ auto-
solo ».

2.2.2.3. Le transport actif

Notre-Dame-des-Prairies compte poursuivre le développement de son réseau de transports actifs
en tenant compte, notamment, de liengouement pour le cyclisme qui est pr@sentement observable
au Québec. Elle a diailleurs procédé a la réalisation diun plan de mobilité active afin de liaider dans
le cadre de cette démarche afin de planifier la bonification du réseau.

Le réseau cyclable actuel est composé diune piste bidirectionnelle sur rue longeant le boulevard
Antonio-Barrette, diaccotement asphalté et de bande cyclable le long du rang Sainte-Julie et de
plusieurs chaussées désignées le long de voies distributrices telles que liavenue des Bouleaux,
llavenue Pierre, et liavenue des Plaines. Un sentier polyvalent se trouvant dans la piste champétre
et permettant de relier ce dernier a la rue Deshaies est également aménagé.

Le réseau piéton de trottoir est quant a lui concentré autour des voies collectrices municipales. Le
rang Sainte-Julie, la rue Gauthier Nord et le boulevard Antonio-Barrette et accessoirement la rue
Coulombe sont tous desservis par un trottoir diun cété. En ce qui concerne les voies locales, le
secteur entourant liécole primaire a fait liobjet diaménagement de trottoir dans le cadre diun projet
sur la sécurité autour des écoles. Le quadrilatére ainsi formé par la 2e avenue, la rue Jetté, la 1éere
avenue et la rue Curé-Rondeau, ainsi que la rue Bonin possede donc aujourdihui un trottoir diun
coté. Ces rues locales sont les seules, en excluant liavenue des Champs-Elysées et la rue
Beaupied, & posséder de telles infrastructures.
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2.2.2.4. Autres réseaux de transports

Le territoire de Notre-Dame-des-Prairies est également traversé par deux voies ferrées. Un trongon
important de la Compagnie du chemin de fer Lanaudiére inc. traverse le territoire du nord au sud
alors quiun second tron-on important, celui-ci exploité par la Compagnie des chemins de fer
nationaux du Canada (propriété du Canadien National) parcourt le territoire dans un axe sud-ouest
nord-est.

2.2.3. LES CONTRAINTES NATURELLES

2.2.3.1. Zone " risque diinondation

Travers® par la Rivi re LiAssomption, le territoire municipal posséde un réseau hydrographique
important. Cependant, Notre-Dame-des-Prairies se retrouve par endroits vulnérable aux
contraintes liées a ce réseau. Des zones " risque diinondation sont donc pr@®sentes et sont
localisées de facon disparate aux abords de la riviere LiAssomption.

Certains d®veloppements r®sidentiels empi tent dans les zones *° risque diinondation. Il est
n®cessaire que liam®nagement du territoire soit planifi® de fa-on ** prendre en consid®ration les
zones " risque diinondation afin diassurer la s®@curit® des personnes et des biens.

Les zones *° risque diinondation sont identifidees au Plan 4: Composantes naturelles et
anthropiques.

2.2.3.2. Zones exposées aux glissements de terrain

On retrouve sur le territoire de la ville des zones exposées aux glissements de terrain. Ces zones
se retrouvent en bordure de la riviere LiAssomption. Des cat®gories de zones expos®es aux
glissements de terrain sont assignées aux différents secteurs en fonction notamment de la
composition et des particularités des sols. Des restrictions particuliéres a chaque type de zone sont
ensuite prévues dans la r@glementation diurbanisme.

La majorité des zones exposées aux glissements de terrain en bordure de la riviere sont de
catégorie NA1 (sols a prédominance argileuse avec ou sans érosion) et NA2 (sols a prédominance
argileuse, sans ®rosion importante, sensible aux interventions diorigine anthropique). On retrouve
également quelques zones de catégorie NS1 (sols a prédominance sableuse avec érosion) et
guelgques zones de catégorie NS2 (sols a prédominance sableuse sans érosion).

La Ville est consciente des risques associés aux inondations et aux glissements de terrain. Par
cons®quent, elle agira, par le biais de sa r@glementation diurbanisme, de mani re " limiter le risque
pour la sécurité des personnes et des biens.

Les zones exposées aux glissements de terrain sont identifiees au Plan 4 : Composantes
naturelles et anthropiques.
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2.2.4. LES CONTRAINTES ANTHROPIQUES

2.2.4.1. Bruit routier

Notre-Dame-des-Prairies étant traversée par la route 131, le flux important de véhicules quly sby
trouve implique la nécessité de pr@®voir des mesures de mitigation afin di®viter les conflits diusages
et diassurer la s®@curit® des personnes. Des dispositions sont donc prévues dans la réglementation
diurbanisme afin de pr@voir des distances minimales diimplantation par rapport =" cette route. Ces
distances minimales di®loignement des zones de bruit routier varient en fonction de la limite de
vitesse autorisée et du débit journalier moyen estival (DJME). Selon les indications au schéma de
la MRC de Joliette, nous constatons des débits allant de 17 900 véhicules a 26 300 en DIJME,
faisant ainsi varier les mesures di®loignement entre 154 et 203m. Pour une section donnée des
zones de bruit routier, les distances minimales di®loignement peuvent étre revues a la suite du
dépdt diune ®tude diévaluation du bruit routier.

2.2.4.2. Terrains contaminés

Notre-Dame-des-Prairies comporte sur son territoire des terrains ayant supporté des activités
industrielles ou commerciales qui ont ultimement eu pour effet de contaminer les sols. Avant la
décontamination, ces terrains deviennent donc impropres a tout type de construction. Des six (6)
terrains identifiés au répertoire des terrains contaminés du minist re de liEnvironnement et de la
Lutte contre les changements climatiques (MELCC), deux d'entre eux niont pas complété leur
décontamination au moment de la rédaction. Le répertoire des terrains contaminés est mis a jour
périodiquement et peut étre consulté sur le site du MELCC.

2.2.4.3. Carrieres et sabliéres

Les industries diextraction ont un impact non négligeable sur le territoire. Cet impact peut entre
autres se faire sentir au niveau environnemental, au niveau visuel ainsi quiau niveau de la
cohabitation harmonieuse des usages. La carriere du groupe CRH Canada inc, que lion retrouve
" liest du territoire municipal, est partagée entre le territoire de Joliette, Notre-Dame-des-Prairies
et Saint-Thomas. Le site diextraction ®tant localisé en retrait des milieux construits, les conflits
diusages restent assez limités.

La Ville poursuivra ses d®marches dans le but diassurer la cohabitation harmonieuse des usages.
é cette fin, des dispositions normatives seront pr®vues dans les r glements diurbanisme,
notamment par liusage diespace tampon entre deux types diusages ou de zones.
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2.3. PROFIL SOCIODEMOGRAPHIQUE

Cette section dresse le portrait de la population de Notre-Dame-des-Praires dans liobjectif
diidentifier les enjeux sociodémographiques li®s " llam®nagement du territoire.

2.3.1. EVOLUTION DE LA POPULATION

La population de Notre-Dame-des-Prairies se chiffre, en 2016, a 9 273 habitants, ce qui représente
environ 13.9 % de la population totale de la MRC de Joliette. Au cours des 20 derniéres années
recensées, la population de la Ville a augmenté de 35,6%. Le gros de cette augmentation a eu lieu
entre les années 1996 et 2006, ou la population est passée de 6 837 habitants a 8 230 habitants
(une augmentation de 20,4%). Diabord plus importante que la MRC de Joliette (10,4% pour la
MRC), cette augmentation siest affaiblie au courant de la seconde d®cennie. On constate un
ralentissement lorsque comparé avec la MRC de Joliette, qui a connu une hausse de 14,0% de sa
population entre 2011 et 2016, contre 12,7% pour Notre-Dame-des-Prairies.

Tableau 6 - Evolution de la population, 1996-2016

TERRITOIRE 1996 2001 2006 2011 2016 96-06  06-16
Notre-Dame-des- 6 837 7316 8 230 8 868 9273 20,4% = 12,7%
Prairies
MRC de Joliette 52851 = 54167 58369 @ 63551 @ 66550 @ 104% = 14,0%

Sources : Statistique Canada, Recensements de 1996, 2001, 2006, 2011 et 2016 et MRC de Joliette, Profil Socio-
économique 2009

2.3.2. LES PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES

Les projections de liinstitut de la statistique du Qu®bec (ISQ) permettent dianticiper les besoins en
espaces résidentiels de la Ville.

Une croissance considérable est prévue sur le territoire de Notre-Dame-des-Prairies. Selon les
pr@visions de 1iISQ, la population totale de la Ville connaitrait une augmentation de 15,5 % (1 440
personnes) entre 2016 et 2036. Cette croissance projetée est relativement plus faible que celle
projet®e " li®chelle de la MRC de Joliette (17,35 %), mais plus élevée que celle prévue pour
liensemble de la province (11,95 %)

LiISQ projette une augmentation constante de la population de Notre-Dame-des-Prairies entre les
années 2016 et 2036. Un ralentissement de la croissance est toutefois prévu pour la deuxiéme
moitié de cette période. Le rythme de la croissance projetée pourrait notamment étre associé a
llachat de premi res maisons pour de jeunes familles quittant les pdles urbains, puis a la
stabilisation du nombre dihabitants de la ville lorsque celle-ci aura atteint la limite des espaces
constructibles dans son périmétre d'urbanisation.
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Tableau 7 T Projections di®volution de la population

TERRITOIRE 2016 2021 2026 2031 2036 16-36 (%)
Notre-Dame-des- 9290 9768 10 169 10 491 10 730 15,5%
Prairies
MRC de Joliette 66 700 70 200 73300 76 100 78 300 17,39%
gﬁ’ef’g‘eie de 8225900 8568200 8830200 9039500 @ 9209 300 11,95%

Sources : Institut de la statistique du Québec (ISQ), 2019 Age et sexe

Au recensement de 2016, la population de Notre-Dame-des-Prairies est composée de 52,2% de
femmes (4845 femmes) et de 47,8% dthommes (4435 hommes). La pyramide des ages suivante
présente les femmes et les hommes de Notre-Dame-des-Prairies en fonction du groupe di©ge pour
les années 2011 et 2016. La forme de la pyramide témoigne du phénoméne du vieillissement de
la population qui est bien présent dans la Ville ainsi quiau Qu®bec dans son ensemble. En 2011,
les groupes les plus importants en termes de proportions sont les 50-54 ans et les 55-59 ans. En
2016, il sfagit plut't des 55-59 ans et des 65-69 ans.

85 ans +
80 - 84 ans
75-79 ans
70 - 74 ans
65 - 69 ans
60 - 64 ans [
55 - 59 ans [
50 - 54 ans |
45 - 49 ans
40 - 44 ans
35-39ans
30-34 ans
25-29 ans
20 - 24 ans
15-19 ans
10 - 14 ans
5-9ans
0-4ans

15% 10% 5% 0% 5% 10% 15%

OFemmes - 2011 OHommes - 2011 = Femmes-2016 Hommes - 2016
Source : Statistigue Canada, Recensements de 2011 et 2016

La proportion des personnes agées de plus de 65 ans est passée de 19,6% (1740 personnes sur
un total de 8890) en 2011 & 23,7% (2204 personnes sur un total de 9 273 en 2016. La population
de Notre-Dame-des-Prairies est vieillissante et, si la tendance se maintient, le phénomeéne va
staccentuer dans les ann®es a venir.
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Une analyse des aires de diffusion du recensement 2016 démontre que certains quartiers sont
particulierement visés par cette réalité. Les quartiers centraux de I'ouest de la ville tel que la portion
ouest du quartier Riverain et le secteur central identifié au PPU sont des quartiers ou I'age médian
est parmi les plus élevés du territoire. Possédant respectivement un dge médian de 53 et de 64
ans, ces deux secteurs sont, avec la portion est du quartier Bocage ou I'age médian est de 60 ans,
les portions du territoire ou le vieillissement de la population se fera le plus ressentir.

Tableau 8 - Projections relatives au vieillissement de la population

CARACTERISTIQUES 2016 2021 2026 2031 2036
Population totale 9273 9768 10 169 10 491 10 730
Age moyen 45,52 46,64 47,71 48,72 49,61
Population de 65 ans et plus 2204 2710 3258 3638 3830
(nombre)

Population de 65 ans et plus 23,8% 29.2% 35.1% 39.2% 41.3%

(proportion)

Source : Institut de la Statistique du Québec

2.3.3. COMPOSITION DES MENAGES

La population de Notre-Dame-des-Prairies est caractérisée par une grande proportion de ménages
de petite taille. En effet, les m®nages diune (1) personne et de deux (2) personnes repr@sentent,
une fois combinés, 71,3% des ménages de la Ville au dernier recensement. La Ville compte parmi
ces ménages un grand nombre de ménages deux (2) personnes. La proportion de ce type de
ménage est de 38,9%, ce qui est sensiblement similaire a la MRC qui se chiffre a 37,0%. La taille
moyenne des ménages en 2016 est * liidentique pour la ville de Notre-Dame-des-Prairies et la
MRC de Joliette soit 2,2 personnes.
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2.3.4. SCOLARITE

Le tableau suivant présente le niveau de scolarité des hommes et des femmes de Notre-Dame-
des-Prairies qui sont ©g®s de 15 ans et plus. En incluant les plus jeunes niayant pas encore termin®
li®cole secondaire, on constate que 19,5 % de la population ne posséde aucun certificat, diplome
ou grade scolaire. Cette proportion est plus élevée chez les hommes (21,3 %) que chez les femmes
(17,8 %). La proportion de la population ayant un certificat, un dipldme ou un grade universitaire
au niveau du baccalauréat ou supérieur est quant a elle relativement plus élevée chez les femmes
(14,7 %) que chez les hommes (11,7 %). Parmi les dipl*m@s, la proportion dihommes ayant obtenu
un certificat ou un dipl*me diapprenti ou diune ®cole de me®tiers (26,0 %) est beaucoup plus
importante que celle des femmes (14,9 %) alors que la proportion des femmes ayant un dipléme
égal ou supérieur au niveau collégial (39,9 %) est * liinverse bien plus élevée que celle des
hommes (28,2 %). Les femmes ont donc tendance a détenir des diplémes de plus haut grade que
les hommes.

Tableau 9 - Niveau de scolarité des 15 ans et plus

NIVEAU DE SCOLARITE HOMMES FEMMES TOTAL
Aucun certificat; dipldbme ou grade 21,3 % 17,8 % 195%
Dipléme d'études secondaires ou attestation d'équivalence 24,6 % 27,3 % 26,1 %
Certificat ou dipléme d'apprenti ou d'une école de métiers 26,0 % 14,9 % 20,1 %
Certificat ou dipléme d'un collége; d'un cégep ou d'un autre 14,2 % 20,6 % 17,5%
établissement non universitaire
Certificat ou dipléme universitaire inférieur au baccalauréat 23% 4.6 % 35%
Certificat; dipldome ou grade universitaire au niveau du 11,7 % 14,7 % 13,3 %

baccalauréat ou supérieur

Total (nombre de personnes) 3755 4125 7 880

Source : Statistique Canada, Recensement de 2016

2.3.5. EMPLOI

Le tableau suivant présente les emplois occupés par la population active de 15 ans et plus de
Notre-Dame-des-Prairies en fonction du Syst me de classification des industries de IlAm@rique du
Nord (SCIAN) 2012. En ordre diimportance, les trois industries qui comptent le plus de travailleurs
de Notre-Dame-des-Prairies sont celles des soins de santé et assistance sociale, du commerce de
détail et de la fabrication. A elles seules, ces trois industries regroupent 43,4% des emplois des
Prairiquois et des Prairiquoises. On constate que trois des quatre principales industries emploient
plus de femmes que dihommes, avec 82,1% de femmes dans liindustrie des soins de santé et
diassistance sociale, 59,8% de femmes dans liindustrie du commerce de détail et 73,3% de
femmes dans les services d'enseignement. En ordre d'importance, les industries qui compte une
plus forte proportion de travailleurs masculins sont, celles de la fabrication (84,2% dihommes) de
la construction (93,8 % d'hommes), le commerce de gros (79,6 % dihommes).
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Tableau 10 - Emplois occupés en fonction de l'industrie

INDUSTRIE (CODE SCIAN2012) HOMMES FEMMES TOTAL
62 Soins de santé et assistance sociale 130 595 725
44-45 Commerce de détail 265 395 660
31-33 Fabrication 480 90 570
61 Services d'enseignement 105 275 375
23 Construction 300 25 320
72 Services d'hébergement et de restauration 95 215 315
81 Autres services (sauf les administrations publiques) 120 150 270
41 Commerce de gros 195 50 245
54 Services professionnels; scientifiques et techniques 90 125 215
91 Administrations publiques 90 80 175
48-49 Transport et entreposage 95 40 135
56 Services administratifs; services de soutien; services de 75 55 125
gestion des déchets et services d'assainissement
52 Finance et assurances 35 70 105
71 Arts; spectacles et loisirs 55 45 95
51 Industrie de l'information et industrie culturelle 60 25 85
53 Services immobiliers et services de location et de location a 25 15 35
bail
22 Services publics 25 0 30
11 Agriculture; foresterie; péche et chasse 20 0 20
55 Gestion de sociétés et d'entreprises 0 0 10
21 Extraction miniére; exploitation en carriere; et extraction de 0 0 0

pétrole et de gaz

Total 2250 2250 4 505

Source : Statistigue Canada, Recensement de 2016

Pour ce qui est du lieu de travail, seulement 14,0 % des travailleurs et des travailleuses qui ont un
lieu de travail regulier se d®placent vers un lieu de travail qui se trouve ™" liint@rieur de la Ville. 59,2
% des personnes détenant un emploi se déplacent vers un lieu de travail qui se situe " liext®rieur
de la Ville, mais " liint@rieur de la MRC de Joliette. Les 26,8 % des travailleurs et des travailleuses
restant se déplacent pour aller travailler sur le territoire diune municipalit® localis®e * liint®rieur
diune autre MRC.

Néanmoins, selon les données publiées par Emploi-Québec Lanaudiere en 2016/, puisque 87,4%
des emplois disponibles dans la MRC de Joliette se trouvent a I'intérieur de la conurbation du grand
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Joliette. Il est donc envisageable d'imaginer qu'une forte majorité des déplacements des Prairiquois
reliés a I'emploi s'effectuent a l'intérieur des limites du Grand Joliette, environ 65 %.

Tableau 11 - Lieu de travail des travailleurs et des travailleuses qui ont un lieu de travail régulier

LIEU DE TRAVAIL PROPORTION
Trajet domicile-travail a l'intérieur de la ville 14,0%
Trajet domicile-travail jusqu'a une municipalité différente a 59,2%

l'intérieur de la MRC de Joliette

Trajet domicile-travail jusqu'a une municipalité différente 26,8%
(SDR) " liint@rieur diune MRC diff@®rente

Source : Statistique Canada, Recensement de 2016

2.3.6. REVENU

Le revenu médian des particuliers de Notre-Dame-des-Prairies est de 33 894 $, alors que le revenu
moyen des particuliers est de 39 786 $. En guise de comparaison, le revenu médian des
particuliers dans liensemble de la MRC de Joliette est de 30 996 $, alors que le revenu moyen des
particuliers y est de 37 846 $. Les données sur le revenu des particuliers pour Notre-Dame-des-
Prairies et la MRC de Joliette sont donc assez similaires, bien que |égérement plus élevées a
Notre-Dame-des-Prairies.

Un écart a toutefois tendance a se creuser lorsquiil sfagit du revenu des m@nages, Notre-Dame-
des-Prairies arborant des nombres plus élevés. Ceci peut siexpliquer en partie par la grande
proportion de ménages composés de deux (2) membres a Notre-Dame-des-Prairies, la ou la MRC
de Joliette a une plus grande proportion de personnes seules par rapport a la Ville.

Tableau 12 - Données sur le revenu

DONNEES SUR LE REVENU gg;%ER-Rg\IﬂEES- JI\C/I)TICI,E'II:')'II'EE
Revenu médian des particuliers ($) 33894 30996
Revenu moyen des particuliers ($) 39 786 37 846
Revenu médian des ménages ($) 61530 53 626
Revenu moyen des ménages ($) 71705 66 601

Source : Statistigue Canada, Recensement de 2016
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2.4. LES FONCTIONS TERRITORIALES

Cette section détaille les principales fonctions territoriales qui composent la ville de Notre-Dame-
des-Prairies.

2.4.1. LA FONCTION RESIDENTIELLE

La fonction résidentielle est la fonction dominante de Notre-Dame-des-Prairies. Celle-ci est
construite autour de lioffre unifamiliale. Mod ™ le de base lors de la phase de d®veloppement de la
ville, on la retrouve aujourdthui en differentes d®clinaisons (jumel®e, en rang®e, isol®e, etc.) sur
llensemble du territoire.

Notre-Dame-des-Prairies est caractérisée par un esprit de communauté fort, lié au développement
au cours du temps diun environnement de vie favorable aux familles, qui sont pour la plupart
propriétaires. En effet, sur 4 255 ménages, 3 035 (71,3 %) sont propriétaires de leur logement. Le
territoire présente notamment plusieurs projets dédiés aux premiers acheteurs et un lot de maisons
relativement accessibles.

La fonction résidentielle se caractérise principalement par un cadre bati de faible densité. Cette
notion stillustre par une typologie résidentielle unifamiliale isolée représentant, en 2016, 58,7 % de
liinventaire r@sidentiel de la Ville. Le 41,3 % restant étant divisé en appartements de moins de 5
étages (25,2 %), en appartement ou plain-pied dans un duplex (7,2 %), en habitations unifamiliales
jumelées (5,5 %), en habitations en rangée (2,6 %), et en autres types de logements (0,9 %)
(Recensement de 2016, Statistiques Canada).

Léenjeu de la densit®

Avec un peu moins de 28 hectares bruts de terrain restant disponible pour le développement,
Notre-Dame-des-Prairies ne peut pas compter sur des demandes diexclusion pour assurer la
croissance de son parc résidentiel et doit aujourdihui concentrer ses efforts sur la consolidation
des réseaux existants. Dans cette optique, les exercices de requalification et de redéveloppement
sont a privilégier dans la planification de la croissance.

Ce document vise donc une revalorisation de la fonction résidentielle par une ouverture a la
croissance progressive de la densité sur le territoire. Le développement diune offre résidentielle
multifamiliale peut constituer une valeur ajoutée pour la communauté et constituer une assise dans
la confection de milieux de vie complets intégrant artéres dynamiques, mixité et environnement
existant.

Ceci étant dit, la densification est un enjeu sensible. Notre-Dame-des-Prairies consid re quiil est
primordial que liint®gration de projets plus denses dans son parc r®sidentiel se fasse en tenant
compte des caract®ristiques particuli res des milieux de vie. Liajout de la densit® devant devenir
un atout pour les milieux de vie existants, pluttt quiun ®®ment qui en cause la fragmentation.
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24.2. LA FONCTION COMMERCIALE

La structure commerciale de Notre-Dame-des-Prairies est influencée par la proximité des villes de
Joliette, Saint-Charles-Borromée et Saint-Paul. Consolidée a lintérieur de son périmeétre
d'urbanisation, la fonction commerciale a évolué au fil du temps de maniére a s'implanter de
maniére prédominante sur trois des arteres de la ville, soit le boulevard Antonio-Barette, la rue
Gauthier Nord et la route 131. Celles-ci totalisent aujourd'hui 153 des 201 (76,1%) locaux
commerciaux de la ville. La balance de I'offre commerciale de la ville est quant a elle répartie sur
le territoire en partie dans le parc industriel et commercial régional (14,4% des locaux), et le long
de rues a vocation principalement résidentielle (9,5% des locaux) située a proximité des artéres

commerciales.

En raison de la forte compétition entre les différentes villes, la ville a développé au fil du temps
certains créneaux commerciaux trés spécifiques tels que les commerces routiers et artériels
(quincaillers, concessionnaires automobiles), et a, en contrepartie, délaissé, involontairement,
certains segments de marchés comme les biens de restauration et de divertissements (restaurant
sans commande a l'auto, café, bars, cinéma, etc.) créant ainsi sur certaines de ses artéres des
dynamiques commerciales uniques pour une ville de cette dimension. Les commerces que lion
retrouve sur le territoire de Notre-Dame-des-Prairies ont toutefois, pour la plupart, une portée et
une importance locale. Ce sont donc des établissements qui visent a répondre aux besoins
immédiats des résidents et des résidentes. Pour les besoins plus variés, la Ville est dépendante
des agglomérations urbaines a proximité, comme celles de Joliette.

En guise diexception " la port®e plus locale des commerces de Notre-Dame-des-Prairies, la MRC
de Joliette a identifi® un secteur diaffectation commerciale r@gionale sur le territoire de la ville. Le
secteur en question est localisé au sud-est du territoire, dans le prolongement du boulevard
Firestone, qui se trouve autrement sur le territoire de la ville de Joliette. REcemment, la route 131
est ®galement la cible diinvestisseurs qui voient liopportunit® d'ajouter a I'offre traditionnellement
associée au commercial artériel lourd de la route provinciale, une offre d'établissement de service
et d'espace a bureau d'importance régionale. Il semblerait également que la demande pourrait étre
présente a cet endroit pour accueillir du récréatif ou encore une offre commerciale complémentaire
a celle du péle régional.

Enjeu de I'offre commerciale

Lioffre commerciale de Notre-Dame-des-Prairies est ainsi menacée par différents facteurs :
liabsence de barri res entre Notre-Dame-des-Prairies et Joliette qui favorise une concentration de
lioffre vers le centre-ville et les centres commerciaux de cette derniére. La pr®sence diune ville
pavillonnaire plus dense, Saint-Charles-Borromée, crée une attractivité accrue pour certains types
de commerces, au détriment du boulevard Antonio-Barrette. A ce chapitre, la ville de Notre-Dame-
des-Prairies doit également effectuer son travail pour concentrer les pbles commerciaux a
liint®rieur des secteurs cl®s de la ville, de facon a ne pas accentuer la disparité de son offre
commerciale et nuire & ses artéres locales.

La stratégie de croissance de la fonction commerciale misera donc principalement sur la
consolidation de lioffre sur les art res commerciales de la Ville. La Ville continuera, notamment par
le biais de sa planification détaillée, a concentrer prioritairement les établissements commerciaux
sur le boulevard Antonio-Barrette et, accessoirement, sur la rue Gauthier Nord. La transformation
de la 131 se doit aussi di°tre mieux encadr®e de mani re =~ garantir quielle niaffecte pas le
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commerce local et quielle sieffectue en compl®mentarit® avec le tissu urbain existant et non en
remplacement de celui-ci. En contrepartie, les projets diurbanisation de la 131, dans le
prolongement de la rue Antonio-Barrette, offrent également a la ville de Notre-Dame-des-Prairies
liopportunit® dioffrir * la population du grand Joliette une offre commerciale nouvelle.

2.4.3. LAFONCTION AGRICOLE

La fonction agricole représente une part non négligeable du territoire de Notre-Dame-des-Prairies.
Cependant, alors que la zone agricole d®cr®t®e en vertu de la LPTAA couvre un peu plus de 79 %
du territoire de la MRC de Joliette (33 105 hectares), elle ne couvre seulement que 48 % de la ville
de Notre-Dame-des-Prairies (863 hectares sur un total de 1 799).

Les activités agricoles sont concentrées dans deux secteurs principaux. Un premier secteur se
situe " la limite est de la ville, " liest de la route 131. Ciest dans ce secteur que la majorit® des
entreprises agricoles sont localisées. Un deuxieme secteur agricole est localisé dans la portion
nord-ouest de la ville, entre le rang Sainte-Julie et la route 131. Ce secteur de la zone agricole
permanente comprend une superficie non négligeable de boisés. Une portion du secteur est
diailleurs identifiee comme aire diaffectation de conservation au Sch®ma diam®nagement de la
MRC de Joliette.

Ceci étant dit, les exploitations agricoles restent une part importante de liactivit® ®conomique de la
région, et Notre-Dame-des-Prairies ni®chappe pas " la r gle. Les secteurs de Notre-Dame-des-
Praires qui sont vou®s " lfagriculture b®n®ficient de sols de bonne qualité. lls sont donc propices a
la rentabilisation diune exploitation agricole, bien que certains secteurs soient fragilisés par la
pre@sence diinfrastructures structurante qui limite le potentiel de culture. Il sfagit diun secteur
envisagé pour de possibles expansions du p®rim tre diurbanisation.
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2.4.4. LA FONCTION INDUSTRIELLE

Notre-Dame-des-Prairies dispose diun parc industriel, lequel est situé le long de la route 131, au
sud du boulevard Antonio-Barrette. Le secteur est "~ proximit® diun r®seau ferroviaire pancanadien
et il est entierement desservi par les r®seaux diaqueduc et di®gout ainsi que par les réseaux de
gaz naturel et dilnternet haute vitesse.

Au niveau du Sch®ma diam®nagement de la MRC de Joliette, le secteur industriel de Notre-Dame-
des-Prairies est divisé en deux affectations. La premi re portion du parc industriel, = liint®rieur du
p®rim tre diurbanisation, fait donc partie de liaffectation industrielle cat®gorie 1 (tout type
diindustries) alors que la deuxi me portion, en zone agricole permanente, fait partie de liaffectation
industrielle catégorie 2 (extraction).

Compte tenu de son affectation industrielle de catégorie 1 au Sch®ma diam®nagement de la MRC
de Joliette, la portion du parc industriel =" liint®rieur du p®rim™ tre diurbanisation fait partie des lieux
privilégiés pour li®tablissement diindustries de tout type sur le territoire de la MRC. On y retrouve
une vari®t® diactivit®s dont des commerces de gros et centre de distribution, des entreprises de
services en construction, des industries spécialisées dans l'acier et une variété importante B2B

En 2017, le parc industriel de la ville dispose de 67,64 hectares diespace industriel priv® disponible
et de 35,05 hectares diespace industriel public disponible. Cependant certaines propri®t®s priv@es
sont conserv®es pour des fins diexpansion dientreprises industrielles existantes (carri res).

La section du parc industriel hors du p®rim tre diurbanisation est principalement occup®e par une
sabliére, qui d®borde ®galement dans liaffectation agricole.

La gestion des matiéres résiduelles

La collecte réguliére des ordures et des matieres recyclables est assurée par la municipalité
régionale de comté, ainsi que le service de collecte des matiéres organiques.

La MRC de Joliette dispose sur son territoire de deux types diinstallations diimportance pour la
gestion des matiéres résiduelles : le lieu dienfouissement technique D®p1t Rive-Nord, appartenant
a EBI Environnement (comprends également un site de compostage, un écocentre, une installation
de d®@chiquetage de bois, ainsi quiun centre de traitement de boues de fosses septiques), et un
écocentre et un centre de tri des matiéres recyclables, appartenant aussi a EBI Environnement aux
abords du parc industriel de Joliette a Saint-Paul.
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2.4.5. LA FONCTION INSTITUTIONNELLE, COMMUNAUTAIRE ET
CULTURELLE

Notre-Dame-des-Prairies possede plusieurs fonctions en lien avec des activités institutionnelles,
communautaires et culturelles. Cependant étant donné sa proximité avec la Ville de Saint-Charles-
Borromée et Joliette, Notre-Dame-des-Prairies est dépendante des autres villes pour compléter
son offre de service que ce soit pour les écoles secondaires et I'acces au réseau collégial et
universitaire, les structures de garde, les résidences pour ainés ou les établissements de santé.
La présence et le maintien de ces fonctions sont essentiels au dynamisme du secteur. De plus,
liimplantation des nouveaux ®quipements institutionnels, communautaires et culturels serait un
atout pour Notre-Dame-des-Prairies afin de répondre aux attentes de proximité des services.

Les équipements institutionnels, communautaires et culturels sont les suivants :
Equipements institutionnels

Hotel-de-Ville de Notre-Dame-des-Prairies

Bibliotheque de Notre-Dame-des-Prairies

Carrefour culturel de Notre-Dame-des-Prairies (centre culturel)
Centre des arts et des loisirs Alain-Larue (Salle diexposition)
Maison des Jeunes du Grand Joliette (maison de la jeunesse)

Bureau régional du ministére de I'Energie et des Ressources Naturelles

= = 4 o a4 -—a -2

Salle d'exposition du Centre des Arts et des Loisirs Alain-Larue

Equipements scolaires
1 Ecole des Prairies (primaire)

Equipements de santé

f Clinique de Psychologie Lanaudiere
I Centre d'évaluation et de réadaptation de Joliette (Kinésithérapeute)

f Clinique Lobe de Notre-Dame-des-Prairies
(Audiologistes, Audioprothésiste)

f Diane Monette Audioprothésiste
f Hopital Vétérinaire des Prairies (Clinique vétérinaire)

f Clinigue médicale les Prairies
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Clinique Dentaire - Dre Annie Lefrancois
Kinésia

Clinique de Santé Dentaire Roger Marchand
Clinique Podiatrigue Mélanie Laplante
Clinique d'orthothérapie de Lanaudiére
Ostéo+ Lanaudiére

Biron, Clinique du sommeil.

= = - -4 -—a _-—a -—a -2

Activité du centre d'évaluation neuropsychologique

Résidences pour personnes agées

! Larésidence des Prairies
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Les structures culturelles et communautaires

AFEAS N.D.P. (Organisme)

Bazar N.D.P (Organisme)

Baseball Les Expos de Lanaudiere

Chevalier de Colomb

Ensemble traditionnel La Foulée

Presbytére Notre-Dame-des-Prairies (Eglise)

Presbytére de Notre-Dame-des-Prairies (Eglise)

Scouts de Notre-Dame-des-Prairies (Association pour la jeunesse)
Liimpact (£glise)

Centre De Femmes Marie-Dupuis (Associaiton/ Organisation)
Festifilm Concours et ateliers cinématographiques (OBNL)
Club Agroenvironnemental Du (Association)

Club Social Firestone (Salle polyvalente)

Club de scrabble Jolimot

Club Le Bel Age FADOQ N.D.P.

Opération Nez rouge Joliette-de-Lanaudiere (Association)

= = |- -4 a4 -—a -—a _—a _a a4 A& -4 a4 A -—a -—a -

Fondation le Bouclier (Fondation)
Les structures de garde

1 CPE les Amis des Prairies

f  Service de garde Amélie

Les établissements scolaires, les structures de garde et les résidences pour personnes agées sont
les moins présents au sein de la ville. On remarque aussi que la structure communautaire et
culturelle est relativement développée, ce qui tend a témoigner diun dynamisme et diune cohésion
assez forte de la population, ainsi que de liimplication de liadministration pour faire de Notre-Dame-
des-Prairies une ville " liatout culturel.
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2.4.6. LA FONCTION RECREATIVE

Notre-Dame-des-Prairies, long®e par la rivi re LiAssomption, dispose diun fort potentiel de
développement récréatif, récréotouristique et événementiel. Ayant déja la proximité du Club de golf
de Joliette, la présence de grands boisés, ainsi que plusieurs terrains sportifs, la ville siest aussi
forgé une réputation de ville culturelle grace a ses activités et le développement de son p6le culturel
autour du pdle récréatif et communautaire.

La mise en valeur de la faune, de la flore et diactivit®s physiques autour de la protection des lieux
naturels et de la biodiversité pourrait permettre di®largir le champ des fonctions récréatives et
méme touristiques allant de pair avec la vision " lfavenir de la ville. Le sentier champétre est un
exemple diactivit® permettant de pr@server un bois® et mettre en valeur un attribut de la ville.

Les équipements récréatifs et récréotouristiques de Notre-Dame-des-Prairies sont les suivants

Equipements récréotouristiques

Acces a la riviere (patinoire)

Location de kayak et SUP

Descente diembarcations non motoris®@es (Parc des Champs-Elysées)
Parcours des secrets (activité culturelle et cyclable du Sentier champétre)
Prét d'équipement de plein air

= —a —a _a _a

Parcs et équipements sportifs

Sentier champétre (randonnée pédestre, raquette, ski de fond)
Parc Alain Larue

Parc des Saules

Parc Jean-Marc Bertrand

Parc Notre-Dame

Parc Jean-Francois Arnault

Parc Domaine Lippé

Parc Paul-Emile Robillard

Parc des Jonquilles

Parc Amable Chalut

Parc des Champs Elysées

Parc Pierre-Régis

Parc des Rapides

Parc Nicole-Mainville

Parc Raymond-Villeneuve (balancoire adaptée, équipements
intergénérationnels, tables de ping-pong, fontaine dieau sulfureuse)
Parc Optimiste

Passerelle Maria Goretti

Patinoires (Hiver,extérieur)

Aires de jeux pour enfants

Jeux dieau

Aires de repos

Anneaux de glace

Anneau de course

= . A _a_a_a _a_a_@a_@a._a._a_a_a._-"
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Pétanque

Parc de planches a roulettes
Piste a vague

Terrains de tennis
Terrain de pickleball
Terrains de baseball
Piscine municipale
Terrains de soccer
Terrain de Beach-volley
Terrain de basketball
Station d'exercice

= = —a_—a_a_a_a_@a_a_=a_-~a

Figure 3 - Parc des Champs-Elysées
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2.5. LA DEMARCHE PARTICIPATIVE

Dans le cadre de la r@vision du plan et des r glements diurbanisme de la ville, Notre-Dame-des-
Prairies a élaboré une démarche participative sous forme de trois (3) étapes qui se sont déroulées
comme suit :

- La consultation en ligne, ouverte a tous les citoyens de Notre-Dame-des-Prairies
(consultationpublique.com).

- Laconsultation thématique des citoyens, ouverte aux habitants de la Ville de Notre-Dame-
des-Prairies. Les thémes abordés durant la soirée furent Famille et jeunesse ;
Institutionnel, culture et éducation ; Environnement, aménagement urbain et mobilité ;
Economie, dynamique et vitalité commerciale.

- La consultation thématique des promoteurs, ou étaient invités les promoteurs a Notre-
Dame-des-Prairies ou ceux intéressés au développement de la ville.

2.5.1. LA CONSULTATION PUBLIQUE EN LIGNE

Cette consultation a totalisé un nombre de 273 répondants, dont prés de 85% des participants
possédaient une propriété a Notre-Dame-des-Prairies. Sur liensemble des r®ponses, 37,88%
disaient y vivre depuis 2 a 10 ans, 24,62% entre 10 et 20 ans, et depuis plus de 20 ans pour pres
de 28,79% dientre eux.

Le choix de venir a Notre-Dame-des-Prairies fut en premier lieu pour la quiétude et la tranquillité
des quatrtiers (53,96%). Prés de 19,62% des réponses impliquaient aussi la proximité de la famille
(parents, lieu de naissance), li®cole primaire de qualit®, un premier achat de maison ou encore les
parcs, commerces et services disponibles (ceci rejoignant un 16,60% des réponses pour
llaccessibilit® des services, emplois et commerces). Nous pouvons constater que les choix sont
orientés en fonction de la famille (déja présente ou nouvelle), et son épanouissement (école, parcs,
services, tranquillité).

Les Prairiquois et Prairiquoises r®pondant ont =~ cwur que la ville met principalement de liavant
lienvironnement et sa protection (59,4%) ainsi que les loisirs et la famille (47,7%). lls ont aussi
pr@cis® vouloir prot®ger lienvironnement et la nature (parcs, bois®s, rivi re), favoriser lfachat local
et développer des équipements et activités sportives pour tous les dges. Une certaine réticence a
été observée quant a la densification du territoire. Ces éléments sont appuyés par la fagon dont la
ville se rend unique aux yeux des habitants : est privilégié la qualité de vie dans sa tranquillité, le
sentiment de sécurité, la vie familiale et la vie culturelle. La proximité du centre urbain régional et
sa localisation sont également citées parmi les éléments diimportance. La partie plus
« champétre » de Notre-Dame-des-Prairies a l'ouest de son périmétre d'urbanisation offre un
aspect de campagne et de nature qui se trouve aussi trés apprécié par ses habitants.

Les transports et déplacements sont en grande majorité réalisés avec une voiture personnelle
(85,78%). La satisfaction quioffrent les infrastructures pour des déplacements a vélo ou a pied se
releve neutre ou insatisfaisante pour une utilisation quotidienne (faire ses courses ou se rendre au
travail), mais satisfaisante pour une utilisation ponctuelle a proximité (se rendre au parc, se mettre
en forme). Liutilisation quasi inexistante des transports en commun (1,38%) peut siexpliquer par
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une absence de passages fréquents et de longs temps de trajet (selon les réponses données sur
lincitation "~ prendre les transports).

Prés de 61,3% des personnes ont indiqué trouver une intersection dangereuse dans Notre-Dame-
des-Prairies. Compte tenu du grand nombre de réponses données, il ne nous est pas possible de
toutes les énoncer. Toutefois la ville a identifié au sein des questions trois (3) axes majeurs
revenant dans liensemble des r®ponses donn®es. Ainsi 54,76% des répondants indiquent que le
boulevard Antonio-Barette devrait b®n@ficier diune attention particuli re quant ~~ son am®nagement
et sa planification. Ce chiffre monte a 73,8% pour la rue Gauthier Nord. Concernant les commerces,
40,95% indiquent en vouloir plus sur le boulevard, contre 18,0% pour la rue Gauthier Nord. Ces
chiffres sont complétés des réponses libres suivantes : pour 17,6% des personnes, le boulevard
devrait sécuriser les trottoirs et les voies cyclables, offrir un vrai centre-ville aux habitants en
rénovant les batiments vacants et implantant des commerces locaux (cafés, restaurants, marché
local), fleurir, planter des arbres et aménager des espaces de repos, et enfin revoir les
aménagements pour la circulation des véhicules. Pour la rue Gauthier Nord, les réponses (27,7%)
sont plus ciblées : am®nager des trottoirs des deux ct®s, ®largir la voie pour offrir liespace
nécessaire aux automobilistes et cyclistes (volume de véhicules important), synchroniser les feux
pour éviter la congestion et les attentes trop longues amenant a des incivilités, réduire le trafic pour
la sécurité des piétons et des vélos. Enfin, le dernier troncon identifié (portion de la route 131 entre
liintersection du rang de la 1¢ et du rang de la 2¢ Chaloupe), siest r®v®I® entre neutre et satisfaisant
concernant la s®curit® des transports, la qualit® de liarchitecture et le cadre batit, ainsi que des
aménagements des terrains privés. Plusieurs réponses libres sont venues affiner ces impressions :
installer une piste cyclable pour sécuriser les cyclistes (la voie étant tres dangereuse pour les
personnes a veélo), aménager des trottoirs des deux cbtés (assez grand notamment pour y faire
passer une poussette), am@®liorer le paysage (plantations diarbres, am®nagements pi®tons de
gualité et sécuritaires), réduire la vitesse et augmenter la surveillance policiere.

Dans son ensemble, les répondants ont ainsi indiqué vouloir valoriser une forme de « centre-ville »
autour du boulevard Antonio-Barette, tout en préservant ses attraits naturels et champétres. La
ville pourrait aussi étre améliorée par une meilleure offre de commerces locaux, des terrains et
®quipements sportifs, ainsi que diam®nagements favorisant les d®placements actifs.
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2.5.2. LA CONSULTATION THEMATIQUE CITOYENNE

Plusieurs thémes ont été discutés lors de la consultation thématique visant les citoyennes et les
citoyens de Notre-Dame-des-Prairies. Sous forme di®changes par table, chaque th" me stest vu
attribuer 30 minutes de discussion lors de li®v®nement. Les discussions, nourries par la liste des
enjeux municipaux, se sont finalisées par un exercice de vote sur la priorité de réalisation des
actions " la fin de chaque p@riode di®change. Les personnes qui ont participé, les commentaires,
échanges et idées découlant de ces consultations font ici liobjet diune synth se visant a tirer un
portrait exhaustif de ces rencontres.

Figure 4 - Consultation thématique citoyenne

De nouveaux quartiers qui respectent liexistant

Le d®veloppement des derniers secteurs du p®rim™ tre diurbanisation de Notre-Dame-des-Prairies
devrait se faire dans le respect de liexistant. Tout futur betiment devrait siintegrer de mani re
harmonieuse au cadre bati existant, proposer une densit® mod®r®e ainsi quiune architecture
mettant en valeur les batiments existants, et ne pas sacrifier les derniers espaces naturels
existants.

Des commerces et des services de proximité

Un grand nombre de participants sont en faveur de voir sfiimplanter une nouvelle offre commerciale
dans les secteurs centraux (boulevard Antonio-Barrette et rue Gauthier-Nord) tels que : des cafés
et des restaurants (avec des terrasses extérieures), une épicerie, etc. Ce développement devrait
se faire en compl®mentarit® diun developpement commercial le long de la route 131, qui devrait
voir son offre commerciale se diversifier tout en am®@liorant significativement liesth®tisme des
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terrains et de liarchitecture des bOtiments commerciaux. Une attention particuliére devrait étre
port®e " llaccompagnement plus important des seniors, en investissant davantage dans les
services et les commerces de proximité.

Un patrimoine naturel a célébrer

La présence de parcs et la protection des milieux naturels sont primordiales pour les participants.
Le riche patrimoine environnemental doit demeurer accessible en tout temps pour liensemble des
citoyens. Ainsi, tout nouveau développement devrait respecter ces espaces. Le point focal de ce
patrimoine naturel se fait le long des berges de la riviere Assomption, dio% liimportance diassurer
une plus grande accessibilité aux abords de la riviere et de tirer profit de ce potentiel de
développement récréotouristique. A court terme, les espaces devraient bénéficier
diam®nagements offrant plus de confort et de commodit®s aux usagers (mobilier urbain,
infrastructures et commaodités).

Des déplacements a repenser

Les infrastructures ont été jugées désuétes et peu sécuritaires par la majorité des citoyens
présents. En premier lieu, le boulevard Antonio-Barrette et Gauthier Nord doivent b®n®ficier diun
réaménagement qui intégre a la fois la végétalisation de ces secteurs, mais aussi la réfection des
trottoirs et pistes cyclables.

Les déplacements piétons devraient étre traités en priorité, et les voies devraient étre davantage
sécurisées et conviviales (espace suffisant, éclairage adéquat, déneigement approprié, etc.). Une
autre proposition r®currente est liajout de pistes cyclables et liam®lioration du transport collectif par
autobus (en plus de liaugmentation de la fr@quence de leur passage).

Une offre culturelle compléte et suffisante

La diversité des événements et leur programmation sont adéquates et ne devraient pas bénéficier
diam@lioration distinctive. Les participants souhaitent voir lioffre en commerces dans ce secteur se
multiplier et se diversifier afin de faire de ce secteur un véritable centre économique et culturel. II
ressort que ce secteur offre une identité forte a la Ville et lui permet de se démarquer aux yeux des
autres villes voisines.
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2.5.3. LA CONSULTATION THEMATIQUE PROMOTEURS

Tenue sous forme de visioconférence le 27 mai 2020 cette seconde rencontre fait suite a la
rtgokptg" eqpuwivcvkgp" swk' uiguv'vgpwg'ng" 48" haxtkgt' 4242" qticpkung' uqwu'hqtog" fiwpg" soirée de
consultation des citoyens et dont une partie des résultats ont été présentés aux participants de
cette seconde consultation. Plusieurs faits saillants et commentaires ont pu étre récoltés au cours
de la présentation.

Ngu'rctwkekrcpvu'gpv'ego rtkuikpvitev'gviko rgtvepeg fg tgswenkhkgtng'dgwigxctF'Cpvqpkg-Barrette et
la rue Gauthier Nord et souhaitaient avoir plus de détails quant au projet de reconfiguration de ces
artéres. Cependant il demeure des interrogations et inquiétudes de la part des promoteurs
concernant la rentabilité de projets mixtes, trouver des locataires pour les locaux commerciaux, le
prix au pied carré, les normes environnementales et le refus des citoyens de voir une trop forte
Fgpukh'"ulkorcpvgtl

Les promoteurs participants ont observé que les commerces de proximité déja implantés ont une
grande difficulté a survivre actuellement et souhaiteraient un partage de risques en demandant &
nc"Xkmg" Fg'tackugt'wp'vtexclFivw g uwt igurquukdkikvu“Ficeeqgo rcipgogpvhkpcpekgt rgwt'egtvckpu
projets immobiliers. Plusieurs problématiques ont été avancées telle la dimension des terrains,
fgpv'rc" itcpfg" oclgthv” pg" rgtogv' reu” Figpxkucigt' Filkorcpvgt” Fgu” rtglgvu” okzvgu" swk" ugkgpy
rentables, gw"nkpswiavwTg'hceg"d"1c"tguvtkevkgp" Figwxgtvwtg" Fg"twg" uwt'ng"vgttvgktg" £g"nc' Xkmg" gv'ngu’
restrictions imposées par le gouvernement fédéral.

Un appel a été lancé afin que la Ville appuie davantage les développeurs immobiliers pour faire
avancer le développement de projets plus denses sur le territoire, notamment d au constat des
derniéres années montrant que les acheteurs préférent acquérir des terrains plus petits pour
cuuwtgt'nc'tgpvedink""gp i vgtog gy fkokpwgt nigpvtgvkgp"Fgu'gurcegu'gzvatkgwtu
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2.6. LES ENJEUX DIAMENAGEMENT

é la lumi re du contexte diam®nagement, soit apr s avoir d®taill® et analys® les ®®ments portant
sur liidentit® territoriale, sur le contexte physique de Notre-Dame-des-Prairies, sur le profil
sociodémographique, les fonctions territoriales et la démarche patrticipative, il est possible de
d®celer les principaux enjeux diam®nagement auxquels la Ville doit tenter de r®pondre par le
renouvellement de ses outils de planification. Les principaux enjeux diam®nagement sont les
suivants :

Une croissance a planifier dans un espace restreint

La Ville de Notre-Dame-des-Prairies ne peut pas compter sur les demandes diexclusion de la zone
agricole pour planifier son développement et sa croissance résidentielle. Pour accueillir le
d®veloppement, la Ville doit donc se limiter, en premier lieu, " liespace disponible " liint@rieur de
son p®rim tre diurbanisation et, en deuxi me lieu, aux espaces libres situés dans son secteur zone
blanche, mais ™ liext®rieur du p®rim tre diurbanisation. Les opportunit®s de d®veloppement dans
ce dernier secteur sont restreintes, celui-ci faisant partie de liaffectation ¢ habitation de faible
densité » identifiee au Sch®ma diam®nagement de la MRC de Joliette.

Pour accueillir la croissance projetée, soit une augmentation de plus de 15 % de la population
totale diici 2036, Notre-Dame-des-Prairies doit donc miser sur les espaces disponibles dans son
p®rim tre diurbanisation. Liespace ®tant maintenant limit® et les opportunit®s diexpansion du
périmetre urbain inexistante, il devient nécessaire de revoir les modéles de développement
résidentiel privilégiés. Dans cette optique, la densification progressive de certains milieux de vie
est une voie que souhaite emprunter la Ville. Les exercices de consultation ont mis la lumiéere sur
liint®r°t de certains promoteurs pour la planification de milieux de vie plus denses. Au niveau des
citoyens, une ouverture et une réticence ont toutes deux été ressenties.

Ainsi, la planification de la densité doit se faire dans le respect des milieux de vie existant.
Liint®gration di®quipements r®sidentiels multifamiliaux doit se faire stratégiguement de facon a
créer une nouvelle valeur ajoutée au territoire plutét que de fragmenter ce dernier.

Nonobstant la densification, il est essentiel que li®volution de lioffre r@sidentielle prenne en
considération la clientéle propre & Notre-Dame-des-Prairies. Les caractéristiques de la population
doivent étre prises en considération dans la planification des milieux de vie. En dressant le profil
sociodémographique, il a été constaté que la ville comprend a la fois une population qui est
vieillissante et une prédominance de ménages de 1 ou 2 personnes. Il est également connu que
Notre-Dame-des-Prairies est prisée par les jeunes familles qui achétent leur premiére maison. Cela
étant dit, ces trois types de ménages ont des caractéristiques bien particulieres qui doivent se
refleter dans lioffre r@sidentielle sur le territoire municipal.

Un éparpillement et des fuites commerciales a limiter en concentrant les activités dans des
secteurs précis

La conurbation du grand Joliette, qui est caractérisée en quelque sorte par liabsence de barri re
entre les municipalités et les villes qui la composent, a, sur son territoire, une offre commerciale
abondante. Cette situation cause une multiplication des fuites commerciales pour les citoyens de
Notre-Dame-des-Prairies pour qui il est tr s facile dialler effectuer ses emplettes ~* Joliette ou
m°me dialler consommer dans les restaurants de Saint-Charles-Borromée.
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La disparit® de lioffre commerciale niest pas seulement observable ** li®chelle du grand Joliette.
Elle est aussi observable a méme Notre-Dame-des-Prairies. Li®parpillement des @tablissements
commerciaux entre le boulevard Antonio-Barrette, le sud de la rue Gauthier Nord, la portion nord
de la route 131 et liextension du boulevard Firestone rend difficile la cr®ation diun p*le commercial
fort.

Ainsi, il devient n®cessaire pour la Ville de reflechir =" la question de lioffre commerciale et de
concentrer ses efforts dans des secteurs particuliers de facon stratégique afin de centraliser lioffre
commerciale, limiter les fuites commerciales, cr®er de liemploi et de liengouement ®conomique
ainsi que renforcer le sentiment diappartenance au territoire.
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3.1. NOTRE-DAME-DES-PRAIRIES EN 2035

Suivant les ateliers de consultation citoyenne déja réalisés par la Ville, la vision 2035 permet
d'identifier les caractéristiques projetées de la ville et d'établir les actions et grandes orientations
a adopter pour répondre aux besoins et aux attentes de la population dans les quinze prochaines
années. L'intégration de cette vision d'avenir pour la Ville de Notre-Dame-des-Prairies au présent
plan d'urbanisme permet de cibler les interventions et processus liés a I'aménagement du
territoire qui permettront d'orienter le développement et la consolidation du territoire en vue de
I'atteinte d'objectifs bien définis.

La vision de la Ville de Notre-Dame-des-Prairies en 2035 s'articule autour de plusieurs grands
principes fondateurs qui, a des fins de planification, peuvent s'apparenter a des objectifs a
atteindre dans les prochaines années et représentent la volonté de la Ville quant a son avenir.

Ces objectifs découlent directement des valeurs fondamentales de sa population telles que la
protection de I'environnement, la qualité de vie, le sentiment d'appartenance, etc. Les grands
principes fondateurs de la vision 2035 sont identifiés a la figure suivante desquelles découlera
la vision pour le secteur résidentiel, pour le secteur commercial, pour le secteur industriel, ainsi
gue le plan d'action *" mettre en Tuvre pr@sent®e dans les sections suivantes.

Offrir une vie
communautaire
riche

Notre-Dame-des Revitaliser et
MENES

Favoriser les dynamiser
saines | offre‘
habitudes de vie commerciale
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Une ville prés de sa nature

Notre ville est reconnue a I'échelle régionale comme un endroit ou la proximité de la nature et
des espaces naturels est mise en avant-plan et ou la faune, la flore et les caractéristiques
naturelles de son territoire sont a la fois protégées et mises en valeur. La ville transite vers un
modeéle dioccupation du territoire plus ¢ vert » et ou la cohabitation des espaces a forte valeur
environnementale et ceux batis est harmonieux et intégrés. Nous sommes sur la bonne voie
pour atteindre un équilibre souhaitable entre la vie urbaine prés d'un grand centre et la proximité
de la nature, faisant ainsi en sorte que la population bénéficie d'un cadre de vie enchanteur
offrant quiétude et tranquillité a tous.

Une ville axée sur la proximité et la vie en communauté

Notre-Dame-des-Prairies a su mettre de l'avant l'attachement de sa population a son territoire
en améliorant l'offre de services et de commerces de proximité. L'amélioration de I'offre
commerciale locale a permis de créer un véritable centre-ville qui est dorénavant un lieu de
rencontre et d'interaction privilégié entre les prairiquois et prairiquoises, en plus d'attirer grand
nombre de citoyens des villes environnantes.

Une ville inclusive

Notre ville est un modéle d'intégration des différentes strates de la population et offre un cadre
bati et des infrastructures adaptés a tous. L'intégration de diverses typologies résidentielles dans
les derniéres années s'est faite de maniere harmonieuse et a permis de consolider les espaces
disponibles au développement sans pour autant avoir un effet néfaste sur la tranquillité des
espaces résidentiels. La ville a ainsi su améliorer son offre en termes de logement, permettant
du méme coup d'améliorer sa capacité de rétention de sa population qui n'a plus besoin de se
diriger vers les villes voisines pour répondre & ses besoins évolutifs. La sécurité des
aménagements, combinés avec l'offre commerciale locale, offre un cadre de vie parfaitement
adapté aux jeunes et aux ainés.
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3.2. UNE STRATEGIE DE CROISSANCE INTEGREE POUR
UN HORIZON 2035

Tel que le démontre la section 2.3 du pr@sent plan diurbanisme, Notre-Dame-des-Prairies et la
MRC de Joliette subissent une croissance démographique constante variant entre 13 et 20%
depuis 1996. Les projections anticipent une croissance soutenue diici 2036 de liordre de 15,5%
qui représente essentiellement la moyenne jusquiici observ®e. Par ailleurs, consid®rant liespace
a développer plus restreint que jamais, une stratégie de densification harmonieuse tant au niveau
des espaces vacants a développer que ceux a requalifier ou a redévelopper est a envisager afin
de permettre liaccueil de cette croissance.

Faisant face a une rareté de la ressource « terrain », la présente stratégie vise ainsi a répondre
a divers enjeux d®coulant diune approche de densification et de red®veloppement du territoire
construit. A cet effet, elle prend en considération les infrastructures en place, mais aussi celles
a construire ou a mettre a niveau, liaugmentation de liassiette fiscale qui découle du
développement ainsi que les dépenses municipales anticipées, notamment pour offrir de
nouveaux services.

Au-dela de la croissance résidentielle, la présente section aborde les secteurs commerciaux et
industriels non négligeables au point de vue du développement et de la diversification de son
assiette fiscale.

3.2.1. LE SECTEUR RESIDENTIEL

3.2.1.1. Ladisponibilité des espaces voués au développement

Contrairement a certaines municipalités de la MRC qui disposent d'un surplus d'espaces a
développer afin d'accueillir des espaces résidentiels, la Ville de Notre-Dame-des-Prairies est
caractérisée par un manque d'espaces vacants disponibles a l'intérieur de son périmétre
d'urbanisation, lorsque mis en relation avec les projections démographiques de I'ISQ.

A lintérieur du périmétre d'urbanisation de Notre-Dame-des-Prairies se retrouvent 21 hectares
d'espaces vacants disponibles pour I'accueil de nouveaux développements résidentiels et 21,8
hectares d'espaces a redévelopper ou a requalifier a des fins résidentielles. Cette superficie
totale de 42,8 hectares, comprenant les espaces actuellement cultivés, enclavés dus a lI'absence
de rue, ceux dont les propriétaires n'ont aucune volonté de développer, ceux en présence de roc
ainsi que les terrains contaminés, mais excluant les espaces en zones de contraintes, les
espaces non zonés résidentiels, les espaces a protéger et les espaces n'offrant pas la superficie
nécessaire a leur développement, devra étre développés de maniére a maximiser son potentiel
d'accueil de nouveaux citoyens afin de répondre le plus efficacement possible aux besoins futurs
de la population. Les secteurs disponibles au développement résidentiels ou a redévelopper ou
requalifier afin d'y accueillir des développements résidentiels sont illustrés a la figure suivante:
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Figure 5 - Secteur & développer ou requalifier
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Il est a noter que deux (2) secteurs agricoles fragilisés sont présents sur le territoire de Notre-
Dame-des-Prairies. Ces secteurs, localis®s au nord du p@®rim tre diurbanisation, sont
caractérisés comme des zones possédant des sols présentant de graves limitations restreignant

la gamme des cultures possibles ou n®cessitant des pratiques sp@ciales, en plus di°tre peu
fertiles.

En plus de leur faible potentiel agricole, ces secteurs sont partiellement enclavés par des
développements résidentiels, une voie ferrée et par la route 131.

Ces facteurs, en plus des possibilités de les raccorder aux trames de rues existantes, font en
sorte que ces deux zones, qui occupent prés de 79 hectares, pourraient éventuellement devenir
propices " llaccueil de fonctions autres que liagriculture. A ce propos, la Ville souhaite entamer
un processus de monitorage des activit®s agricoles du secteur afin diidentifier les tendances et

dynamiques qui sfy exercent de mani re  clarifier la vocation ®ventuelle souhait®e pour ces
espaces.
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3.2.1.2. Adéquation entre les espaces disponibles et les projections
démographiques

11 Limite municipale
7 Limite du PPU

Secteur a développer ou requalifier

I Commerciale régionale (26,7 hectares)

B Industrielle (35,3 hectares) -3 N
Urbaine (105,1 hectares)

Les secteurs a développer ou requalifier au sein de la Ville de Notre-Dame-des-Prairies
représentent une superficie diun peu moins de 167 hectares de terrains disponibles au
développement ou a la requalification. 105,1 hectares de cette superficie se retrouvent dans
liaffectation urbaine. Ce sont donc des terrains qui peuvent accueillir un développement
résidentiel pour les nouveaux ménages de la ville. Par la suite, 35,3 hectares sont voués au
développement industriel de la ville et 26,7 hectares pourront accueillr des commerces
dienvergure r@gionale.

Avec une augmentation projetée de 996 m®nages diici 2031 et un seuil minimal de densit® fix®
" 25logements " lthectare pour les projets de d®veloppement, la MRC de Joliette estime a 39,84
hectares, la superficie pouvant °tre requise " des fins r@sidentielles pour accueillir llaugmentation
démographique attendue.
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3.2.1.4. Le secteur résidentiel en 2035

Selon les estimations de L'ISQ, la population de Notre-Dame-des-Prairies continuera
d'augmenter dans les prochaines années. Avec une augmentation d'environ 16% de sa
population entre 2016 et 2036, la ville devra s'assurer de répondre aux besoins des nouveaux
arrivants en termes de logements, et ce, sans pour autant dénaturer le cadre bati existant.

En fonction des données du schéma d'aménagement et de développement de la MRC de Joliette
tir@s des chiffres de liinstitut de la statistique du Qu®bec, ce sont prés de 1 000 logements qui
seront n®cessaires pour accueillir lliaugmentation d®mographique projet®e " Notre-Dame-des-
Prairies pour la période 2016-2031. Avec un seuil minimal de densité brute de 25 logements par
hectares, ce sont prés de 40 hectares qui pourraient étre requis pour accueillir les nouveaux
ménages.

En 2035, le parc immobilier résidentiel de Notre-Dame-des-Prairies offre une diversité de
typologies résidentielles permettant d'accommoder I'ensemble de la population. La cohabitation
entre les secteurs peu denses et les secteurs a plus forte densité se fait de maniére fluide
puisque le développement résidentiel s'est articulé autour d'intégrations ponctuelles de projets
de développement plus denses au sein des secteurs existants et du développement des secteurs
auparavant vacants avec de fortes considérations relatives a la préservation du paysage urbain
existant.

En 2035, le parc immobilier résidentiel de Notre-Dame-des-Prairies comporte toujours des
opportunités de croissance permettant diaccueillir une nouvelle g®n@ration de prairiquois et
prairiquoise. Le soin pris par la Ville de requalifier de fagon responsable ses principales arteres
commerciales ayant permis diaccueillir la densité nécessaire aux fins de conserver des espaces
disponibles " la requalification pour liarriv®e diune nouvelle génération de développement
adaptée aux attentes de ces futurs prairiquois et prairiquoises.
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3.2.2. LE SECTEUR COMMERCIAL

3.2.2.1. Ladisponibilité des espaces commerciaux

Les données de la MRC de Joliette indiquent que ce sont prés de 275000m] diespaces
commerciaux disponibles qui se retrouvent dans liaffectation commerciale r@gionale de Notre-
Dame-des-Prairies. Toutefois, cette superficie diminue rapidement; ce sont prés de 46 900m?
qui ont été construits ou ®taient en train di°tre construits lorsque le sch®@ma diam®nagement de
la MRC de Joliette est entré en vigueur, d®montrant liessor du d®veloppement commercial
régional dans le secteur.

3.2.2.2. L'offre commerciale et de services en 2035

L'accueil de nouveaux commerces et services de proximité permettant de répondre aux besoins
courants de la population est nécessaire a la réalisation de la vision 2035 de la Ville. En effet,
certaines lacunes au niveau de I'offre de commerces et services de proximité, notamment au
niveau de la restauration, ont été mises de l'avant par certains citoyens lors des exercices de
consultations réalisés en amont de la rédaction du plan d'urbanisme.

Caractérisée par une offre commerciale généralement concentrée autour des commerces
routiers, la ville de Notre-Dame-des-Prairies aura ** ¢ 1 ur de favoriser une diversification de I'offre
commerciale au centre-ville. Cette diversification sera réalisée de maniére & complémenter ['offre
existante a proximité de la route 131, tout en évitant la création de deux (2) pbles commerciaux
entrant en compétition I'un avec l'autre.

L'amélioration de l'offre commerciale a l'intérieur méme du centre-ville aura pour effet de limiter
les déplacements de et vers Joliette, en plus d'offrir une identité propre au centre-ville de Notre-
Dame-des-Prairies et d'améliorer son attractivité a I'échelle régionale.

3.2.2.3. Consolidation des pdles commerciaux et évolution souhaitée de la
route 131

La diversification de l'offre commerciale dans le centre-ville se fera en paralléle de la
consolidation du secteur commercial existant sur la 131. Les commerces localisés sur cette route
auront une vocation régionale se concentrant surtout sur une offre de commerces routiers et
artériels, mais bonifiée par une offre renouvelée en termes d'usages récréatifs.

En lien avec la vocation régionale de la route, la présence de commerces d'envergure régionale
permettra un rayonnement important a l'extérieur des limites de la ville tout en limitant la
nécessité d'aller a Joliette pour répondre a certains besoins semi-courants de la population.

En parallele de la consolidation commerciale dans des créneaux spécifiques tels que le
commerce routier et dienvergure r@gionale identifide précédemment, la Ville de Notre-Dame-
des-Prairies souhaite évaluer les possibilités de faire évoluer la vocation actuelle de la portion
de la route 131 localisée au nord du rang de la deuxiéme chaloupe en y permettant certains
usages appartenant au grand groupe para-industriel tel que défini par la MRC de Joliette a son
sch®ma diam®nagement, en plus di®valuer les possibilités diy int®grer certains usages
industriels & faible incidence.
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De maniere plus spécifique, la Ville souhaite ouvrir la porte a une réflexion commune avec la
MRC et les differentes parties prenantes int®ress®es concernant les possibilit®s diint®grer des
commerces et services étant peu compatibles avec des usages sensibles de par les externalités
quiils peuvent g®n@rer, mais dont liint®gration, lorsque correctement encadr®e par liappareil
reglementaire, peut se faire de maniére harmonieuse et fluide, en plus de venir pallier le manque
diespaces disponibles " liint®rieur de liaffectation industrielle dont il sera question dans les
prochaines sections. De plus, le tracé de la route, qui ne traverse pas le centre urbain, représente
une opportunité intéressante pour accueillir ces usages puisquiil permet liimplantation de ces
usages en retrait des quartiers centraux.

Ces usages sont généralement liés au transport, a la distribution, au commerce de gros et a la
construction et peuvent donc cohabiter avec les usages de type commerce routier et artériel
gubon retrouve d®j" dans le secteur puisquiils occupent gen®ralement une superficie similaire.
Leur intégration aux abords de la route 131 permettrait di®viter toute forme de coupure dans le
bCti entre la zone diaffectation commerciale r@gionale existante et la portion de la route 131
localisée au nord, actuellement en affectation urbaine.

Toutefois, la réflexion que la Ville souhaite entamer dans les prochaines années gquant aux
possibilités de diversifier les usages autorisés pour les secteurs localisés dans la section nord
de la route 131 devra tenir compte de liencadrement de liutilisation des espaces ext@rieurs des
terrains afin de dissimuler toute forme dientreposage ext®rieur pouvant sfav®rer n®cessaire pour
répondre aux besoins des entreprises pratiquant un usage de type para-industriel.

De plus, la réflexion de la Ville devra prévoir un encadrement strict du gabarit et du style
architectural des nouvelles constructions de mani re ** profiter de liopportunit® g®@n®r®e par une
diversification des usages autorisés. Liam®lioration de liattractivit® du secteur aux yeux des
occupants potentiels, permettra diassurer liint®gration harmonieuse des constructions au cadre
bati existant. Une attention particuliere devra aussi étre portée *° liencadrement des
aménagements extérieurs qui, en plus de permettre de limiter les inconvénients pouvant étre
généreés par les nouvelles insertions, peuvent permettre de verdir les abords de la route.

Il est " noter que la section sud de la route 131, localis®e entre les limites de liaffectation
commerciale-régionale et le rang de la deuxieme chaloupe pourrait permettre liaccueil de
certaines fonctions compatibles avec liaffectation urbaine actuelle " liint@rieur de laquelle elle se
localise. Une attention particuliére au gabarit des constructions, de maniére a fluidifier la
transition volume@triqgue entre les differents usages qui pourraient ®ventuellement si®tablir en
bordure de la route, sera introduite dans les outils réglementaires. La vocation définitive de ce
troncon dépendra toutefois de li®volution des secteurs adjacents au nord et au sud dans le
temps.

3.2.3. LE SECTEUR INDUSTRIEL

3.2.3.1. Ladisponibilité des espaces industriels

Selon la MRC de Joliette, les espaces disponibles a l'intérieur des zones industrielles sur le
territoire de la ville de Notre-Dame-des-Prairies occupent prés de 1 027 000 métres carrés dont
approximativement 66% sont des espaces privés. Toutefois, I'analyse des parcs et zones
industriels démontre que ces espaces privés sont conservés pour fins d'expansion des carrieres
existantes par leur propriétaire et ne peuvent donc pas étre considérés pour la diversification et
la bonification des activités industrielles existantes. Le principal potentiel de développement de
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la fonction industrielle se localise donc directement dans le parc industriel de la ville dont
l'occupation de l'espace est faible en termes de proportion, laissant ainsi place a un
développement et a une intensification des activités industrielles qui permettront de consolider
le parc industriel actuel.

L'offre en termes de batiments existants est quant a elle inexistante puisqu'aucun batiment
construit n'est disponible a la vente ou a la location pour accueillir une industrie sur le territoire
de la ville.

3.2.3.2. Lacréation de pdles d'emplois locaux

La Ville de Notre-Dame-des-Prairies souhaite voir évoluer li®ventail diactivit®s industrielles
Iégéres et para-industrielles de mani re "~ offrir un bassin diemplois ~~ m°me son territoire qui est
caractérisé par une trés faible proportion de sa population active travaillant & méme les limites
de la Ville.

Pour y parvenir, la Ville compte diversifier le type diactivit®s industrielles 18g res et para-
industrielles quion retrouve sur son territoire dans un horizon 0-10 ans en les intégrant au sein
diun secteur compatible avec les externalités engendrées et la volumétrie nécessaire a ce type
de béatiment.

Ainsi, la Municipalité vise une diversification des fonctions industrielles par une intégration
reflechie de certaines fonctions " faible incidence sur leur milieu  liext®rieur de la zone
industrielle actuelle de la Ville de mani re ~ accueillir les entreprises ni®tant pas en mesure de
se localiser au sein de la zone existante qui, a titre de rappel, ne posséde actuellement aucun
batiment disponible pour les accueillir.
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4.1. LES AXES DE DEVELOPPEMENT

4.1.1. APPROCHE METHODIQUE ET CONSENSUS

Dans l'optique d'orienter les choix de développement de la ville vers la vision 2035 qui découle directement de certaines considérations citoyennes et du diagnostic du territoire, une stratégie
de croissance s'articulant autour de quatre (4) axes de développement ou orientations a été élaborée. Cette stratégie permet de dresser les grandes lignes du développement de la ville dans
un horizon a long terme.

Les quatre (4) axes de développement, aussi appelés orientations, de la Ville de Notre-Dame-des-Prairies sont les suivants:

AXES DE DEVELOPPEMENT DEFINITION

Axe 1 Cet axe vise a offrir un environnement favorisant les interactions communautaires et le développement d'un fort sentiment d'appartenance au sein de la
Offrir aux citoyens un environnement inclusif population.

offrant un cadre de vie d'exception a I'ensemble
des citoyens

xe et axe vise a diversifier I'offre commerciale pour favoriser le commerce de proximité répondant aux besoins courants de la population au centre-ville. De
Axe 2 Cet d fier I'off I f | d t dant b ts de | lat t lle. D
Offrir un pole commercial local & méme le centre- plus, il vise a consolider la zone commerciale de la route 131 pour complémenter l'offre du pole régional de Joliette.
ville
Axe 3 Cet axe vise la consolidation des espaces résidentiels existants, ainsi que le développement des secteurs vacants dans I'optique d'offrir une diversité de
Offrir un parc immobilier résidentiel adapté aux typologies residentielles adaptées aux caractéristiques de la population.
particularités de la population
Axe 4 Cet axe vise a préserver, mettre en valeur et favoriser l'accessibilité des espaces naturels d'intérét présents sur le territoire qui sont a la base de l'identité
Créer un environnement prés de la nature de la ville pour offrir un cadre de vie de qualité aux citoyens.
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4.1.2. PLAN CONCEPT DIORGANISATION SPATIALE

Le scénario de développement préconisé est représenté au plan concept d'organisation spatiale suivant.
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4.2. ORIENTATIONS, OBJECTIFS ET INTERVENTIONS

42.1. OFFRIR AUX CITOYENS UN ENVIRONNEMENT INCLUSIF OFFRANT UN CADRE DE VIE D'EXCEPTION

Liorientation 1 « Offrir aux citoyens un environnement inclusif offrant un cadre de vie diexception » vise a concevoir un milieu de vie urbain et durable répondant aux besoins de liensemble
de la population et permettant de d®velopper un sentiment diappartenance fort au sein de la population

1. Physico-spatiale (3) w u
=
2. Réglementaire (8) i ]
(= =
3. Gouvernance () = z
) >
O (©)
B O =
MOYEN DE MISE EN 1 UVRE
OBJECTIF 1 : FAVORISER LES SAINES HABITUDES DE VIE
H 1. Renforcer ou développer les liens entre le centre-ville et les sentiers récréatifs présents sur le territoire de la Ville 1 1
) 2. Consolider et prolonger le r@seau cyclable existant pour en favoriser liutilisation 1
) 3. Entretenir, bonifier et diversifier les équipements sportifs et culturels sur le territoire 1 1
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OBJECTIF 2 : FAVORISER LIACCESSIBILITE UNIVERSELLE

1. Pr®voir iam®nagement de cases de stationnement pour personnes ~~ mobilit® r@duite pr s des services et des commerces, principalement dans le secteur du

1 centre-ville T
OBJECTIF 3 : CONSOLIDER LE POLE INSTITUTIONNEL ET RECREATIF

. 1. Prévoir le prolongement des réseaux de transport actif de maniéere a relier le péle institutionnel et récréatif aux axes commerciaux diimportance 1
-- 2. Encourager la venue diorganisations et diorganismes communautaires - m°me le p*le de mani re ~ centraliser ce type de services 1
§ 3. Assurer liint®gration harmonieuse des constructions en r@alisant une planification detaill®e par lientremise diun plan particulier diurbanisme 1
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4.2.2.  OFFRIR UN POLE COMMERCIAL LOCAL A MEME LE CENTRE-VILLE

Liorientation 2 « Offrir un p6le commercial local a méme le centre-ville » vise a diversifier I'offre commerciale pour favoriser le commerce de proximité répondant aux besoins courants de la
population au centre-ville. De plus, il vise a consolider la zone commerciale de la route 131 pour complémentariser I'offre du pble régional de Joliette.

Physico-spatiale (§) w i,

= =

Réglementaire (8) E E

Gouvernance (*°) = z

) >

O (©)

— O =

MOYEN DE MISE EN 1 UVRE
OBJECTIF 1 : DYNAMISER LE POLE CENTRAL
== 1. Cr®er une ambiance invitante permettant diaugmenter lfachalandage au centre-ville i
8§ 2. Autoriser et promouvoir liimplantation de bétiments mixtes afin de cr®er un milieu plus compact et complet, contribuant ainsi ** son dynamisme " liann®e ]
8§ 3. Mettre sur pieds un plan particulier diurbanisme ciblant les principaux axes commerciaux de maniere a favoriser leur revitalisation et leur consolidation ]
“" 4. Favoriser la réutilisation en priorité des espaces a redévelopper/requalifier ]
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OBJECTIF 2: AMELIORER LIEXPERIENCE PIETONNE DU CENTRE-VILLE

i 1 Prévoir des aménagements favorisant les interactions et les rencontres 1 1
§ 2. Prévoir une marge de recul maximale dans certains secteurs spécifiques pour assurer un developpement et une consolidation de liespace ** ®chelle humaine ]
I 3. Continuer et promouvoir liimplantation de mesures diatt®nuation de la vitesse )|

OBJECTIF 3 : DEVELOPPER UNE OFFRE COMMERCIALE ATTIRANTE ET VARIEE

.. 1. Réduire les fuites commerciales vers Joliette en diversifiant lioffre commerciale, notamment en promouvant lfarriv®ee de commerces de restauration et de f q
cafés

S 2. Permettre des usages cibl®s dans les secteurs centraux pour pallier les lacunes relatives ™ lioffre commerciale et pour complémenter lioffre commerciale du f
pole de Joliette

8§ 3. Velller a ne pas concurrencer le pdle de la route 131 en concentrant les commerces routiers et artériels sur cette derniére 1
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4.2.3. OFFRIR UN PARC IMMOBILIER RESIDENTIEL ADAPTE AUX PARTICULARITES DE LA POPULATION

Liorientation 3 « Offrir un parc immobilier résidentiel adapté aux particularités de la population » vise a la consolidation des espaces résidentiels existants, ainsi que le développement des
secteurs vacants dans l'optique d'offrir une diversité de typologies résidentielles adaptées aux caractéristiques de la population.

1. Physico-spatiale (§) w u
=
2. Réglementaire (8) E E
3. Gouvernance () = =
) >
O (©)
— O =
MOYEN DE MISE EN 1 UVRE
OBJECTIF 1 : AUGMENTER LA DENSITE DE POPULATION DANS LES SECTEURS CENTRAUX
8§ 1. Augmenter la densit® de population en permettant limplantation de bGtiments résidentiels plus denses dans les secteurs compatibles i
8§ 2. Promouvoir la mixité des usages résidentiels et commerciaux a faible incidence dans les secteurs compatibles ]
§ 3. Favoriser liimplantation de diverses typologies r@sidentielles permettant de r®pondre aux besoins de liensemble de la population ]
“" 4. Tenir compte de la capacité des infrastructures dans la planification des densités autorisées ]

§ 5. Prévoir la mise en place de mesures visant a augmenter le couvert végétal et a réduire les lots de chaleur |
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OBJECTIF 2 : CONSOLIDER LE DEVELOPPEMENT EN RESPECTANT LA TRAME URBAINE EXISTANTE

Mettre en place un cadre normatif et discrétionnaire visant a favoriser la préservation des caractéristiques architecturales et volumétriques propres a Notre-Dame-
des-Prairies et aux constructions environnantes lors des projets de construction ou de rénovation

Prevoir des mesures diatt®nuation comme des zones tampons entre les secteurs plus denses et les secteurs moins denses

Orienter le d®veloppement urbain de mani re *" rentabiliser les infrastructures et ®quipements collectifs, notamment en liorientant vers les secteurs desservis par les

r®seaux diaqueduc et di®gout, en priorisant la r@utilisation des espaces "~ red®velopper/requalifier, ainsi quien concentrant la densité a proximité du réseau de
transport en commun

Localiser les nouveaux ®quipements et infrastructures collectifs, lorsquiil stagit diinstitutions, au sein du p®rim™tre diurbanisation, tout en ayant le souci diassurer
leur desserte en alimentation en eau et égout, leur proximité au acces au réseau de transport collectif, ainsi que leur accessibilité au réseau de transport actif
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4.2.4.

CREER UN ENVIRONNEMENT PRES DE LA NATURE

Liorientation 1 « Créer un environnement pres de la nature » vise a préserver, mettre en valeur et favoriser l'accessibilité des espaces naturels d'intérét présents sur le territoire qui sont a la
base de l'identité de la ville pour offrir un cadre de vie de qualité aux citoyens.

1. Physico-spatiale (§)

2. Reglementaire (8)

3. Gouvernance ()

MOYEN DE MISE EN 1 UVRE

OBJECTIF 1 : FAVORISER LA CONSTRUCTION DiUN ENVIRONNEMENT RESILIENT AUX CHANGEMENTS CLIMATIQUES

8

1.

Limiter ou prohiber le développement dans les secteurs a protéger tels que les bandes riveraines

Poursuivre de mani re rigoureuse liapplication de la politique sur la protection des bandes riveraines

Favoriser la pr@®servation et llam®nagement diespaces verts " m°me les propri®t®s existantes

Encourager la mise en place diinfrastructures r®silientes qui comprennent des solutions alternatives ** la gestion des eaux de pluie pour limiter la pression sur les
infrastructures

Augmenter liinterconnectivit® du reseau de transport actif et favoriser les déplacements multimodaux

COURT TERME

MOYEN TERME
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OBJECTIF 2: REDUIRE LA PLACE DE LIAUTOMOBILE

: 1. Consolider le r@seau cyclable existant pour en favoriser liutilisation
g 2. Int®grer des dispositions relatives au stationnement des v®los pour en favoriser liutilisation )|
g 3. Intégrer des dispositions relatives au verdissement des espaces de stationnement 1

g 4. Favoriser liimplantation des espaces de stationnement en cours lat®rales et arri res afin de pr®server la primaut® du bCti dans le paysage urbain

--.
o

D®terminer des espaces exclusivement r@serv®s aux d®placements actifs afin diencourager les citoyens *~ ce mode de d®placement.

0T 6. Encourager le covoiturage et liautopartage pour limiter liachalandage sur les principaux axes routiers 1

OBJECTIF 3: DONNER AUX RIVES UN CARACTERE PUBLIC

.. 1. D@velopper un programme diacquisition diimmeubles afin diavoir le contrtle foncier des propri®t®s riveraines localisRes aux emplacements adaptés a
llam®nagement diacc s publics

2. Proc®der " llam®nagement diun parc lin®aire public accessible a la population sur les berges de la rivi re LiAssomption au nord du boulevard Antonio-Barrette 1

--.
w

Intégrer des percées visuelles vers la riviere et des aménagements qui les mettent en valeur 1
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1 4. Mettre sur pieds des initiatives ciblant le secteur bordant la rivi re liAssomption 1
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4.3. LE PLAN PARTICULIER
D'URBANISME DU SECTEUR
CENTRAL

Le conseil souhaite assurer un aménagement et un
développement cohérent de son secteur central. A cet
effet, il a retenu le plan particulier diurbanisme (PPU)
comme outil pour encadrer le développement et la
consolidation de ce dernier.

La loi sur llam®nagement et liurbanisme donne * la Ville
les pouvoirs habilitants n®cessaires " li@laboration du PPU
et lui permet de se doter de certains outils particuliers
applicables au secteur visé, dont un programme
diacquisition  diimmeubles, des programmes de
subventions visant certaines interventions, etc.

Le plan particulier diurbanisme du secteur central est
rRalis® groce au Programme diaide financi re pour la
planification de milieux de vie durables du ministere des
Affaires municipales et de liHabitation. Ce programme
répond aux objectifs du Plan pour une économie verte
2030.

4.3.1. TERRITOIRE VISE

Le territoire du PPU du secteur central couvre le secteur
en mauve illustré & la carte suivante. Le secteur central
comprend 3 sous-secteurs 0% sfexercent des dynamiques
et un contexte diintervention particulier pour lequel un
exercice de planification détaillée a été réalisé : le secteur
Antonio-Barrette, le secteur Gauthier Nord, ainsi que le
secteur du pdle culturel et communautaire. 1l est a noter
gue la zone hachurée de plusieurs couleurs entre les 3

sous-secteurs de planification détaillée est une zone dont
la vocation pr@cise nfa pas encore ®® determin®e par la
Ville et dont la vocation d®pendra de li®volution des
secteurs de planification détaillée environnants.

Figure 5 Territoire visé par le PPU

Riviére /“Siamp,
ion

E Territoire visé par le PPU

Secteurs de planification detaillée

Antonio-Barrette

7//////% Gauthier Nord

Pole communautaire
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4.3.2. CONTEXTE DINTERVENTION

Secteur du centre urbain

Le secteur visé par le présent PPU correspond a la portion
de la ville considérée comme le centre urbain de Notre-
Dame-des-Prairies en raison de ses atouts
caract@ristiques diun noyau urbain, que ce soit la diversité
des fonctions quion y retrouve, la concentration des
infrastructures et équipements publics ou encore par son
caractére central qui en font un ptle diattraction important
au sein de la ville.

Le secteur visé occupe une superficie dienviron 58
hectares et est délimité par la riviere LiAssomption au nord
et ” liouest, liemprise de la route 131 ™" liest, ainsi que les
ensembles batis a proximité de la rue Jetté et le boulevard
Firestone au sud.

Différents types de milieux se cotoient au sein du secteur,
posant un véritable enjeu en ce qui a trait & la cohabitation
des usages et des fonctions urbaines. On y retrouve entre
autres des ensembles résidentiels denses composés de
batiments multifamiliaux, un secteur dihabitations
unifamiliales isolées de faible densité localisé sur le
trongon résidentiel de la rue Gauthier Nord, les deux
principaux axes commerciaux locaux de Notre-Dame-des-
Prairies (Gauthier Nord et Antonio-Barrette), ainsi quiun
pole récréatif et communautaire aux abords de la rue Jetté.
Au niveau des voies de circulation, on y trouve des axes
routiers locaux, des axes diimportance r®gionale, des
routes partagées entre les usages, etc. De plus, le secteur
est traversé par la voie ferrée du Canadien National (CN)
a deux endroits spécifiques, soient " liintersection de larue
Gauthier-Nord et du boulevard Firestone, ainsi que par la
voie ferrée des compagnies Chemin de fer Québec-
Gatineau et Chemin de fer Lanaudi re, ~" liest du secteur,

aux abords de liintersection du boulevard Antonio-Barrette
et de la 3¢ avenue.

Le plan particulier diurbanisme prend en compte plusieurs
enjeux et dynamiques urbaines " limuvre dans le secteur.
Tout diabord, la diversité des fonctions et la centralité du
secteur incitent un achalandage prononcé qui contribue au
dynamisme du secteur. Cependant, une bonne partie de
la circulation automobile sur la rue Gauthier Nord et le
boulevard Antonio-Barrette en est une de transit vu la
connexion de ces voies a la route 131, au pont du
boulevard Antonio-Barrette ainsi quiau boulevard
Firestone. Cette circulation implique plusieurs enjeux
quant a la sécurité ainsi que certaines nuisances telles que
le bruit et liimpact sur la qualit® de lair.

Par la suite, plusieurs éléments ont un impact négatif sur
la convivialité du secteur pour les personnes se déplacant
en transport actif. En effet, le manque diinfrastructures, le
grand d®bit de circulation, llam®nagement autocentrique
de liespace public, les grandes surfaces de stationnement
de certains commerces ainsi que leur grande marge de
recul sont autant diéléments qui contribuent a un
environnement mal adapté aux déplacements actifs.
Diailleurs, la riviere LiAssomption est bord®e par une
bande végétalisée sur une bonne partie du secteur, ce qui
représente une réelle opportunité de consolider la trame
vert et bleue de Notre-Dame-des-Prairies et de permettre
aux citoyens de se réapproprier les abords de la riviere. A
ce niveau, les dimensions particulieres de plusieurs lots
riverains peuvent faciliter la transformation de la berge en
une infrastructure verte structurante dans le milieu.

Une attention particuliere sera aussi portée au polle
récréatif et communautaire situé au sud du boulevard
Antonio-Barrette. Ce secteur est caractérisé par la
présence de plusieurs équipements communautaires tels

que la bibliotheque de Notre-Dame-des-Prairies, li®cole
primaire des Prairies, le carrefour culturel de Notre-Dame-
des-Prairies, une résidence pour personnes agées et
plusieurs équipements récréosportifs (terrains de
baseball, soccer, tennis et piscine publique). Le PPU
visera a mettre en valeur ce pdle central et a y améliorer
la mobilité active et le lien avec le reste de la ville.

Enfin, le secteur vis® par le PPU constitue la porte dientr®e
de la ville en permettant de faire le lien avec la ville de
Joliette " liouest et avec la route 131 qui assure la liaison
avec les municipalites environnantes °° liest, le tout
confirmant la pertinence de lui dédier un exercice de
planification spécifiqgue ainsi quiune r@flexion quant " la
qualité des paysages urbains du secteur.

Cette mosaique de fonctions, de typologies de
constructions, de formes urbaines ainsi que liimportance
stratégique que revét ce secteur pour la conservation, a
Notre-Dame-des-Prairies, diun milieu de vie urbain
durable " liint®rieur de liagglom®ration urbaine du grand
Joliette fait ressortir plusieurs enjeux liés a la planification
de ce secteur qui ont guidé la détermination des
orientations et objectifs applicables au secteur du PPU qui
seront présentés aux pages suivantes.

Néanmoins, trois secteurs spécifiques, les secteurs
Antonio-Barrette, Gauthier Nord et du péle culturel et
communautaire possedent des caractéristiques et des
dynamiques suffisamment distinctes par rapport a
liensemble du secteur vis® par le PPU pour quiils fassent
liobjet diun exercice de planification détaillée de maniére a
assurer leur consolidation et leur mise en valeur.
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Secteur Antonio Barrette

Notre-Dame-des-Prairies souhaite encadrer le
développement du secteur Antonio-Barrette de maniere a
générer le dynamisme et la centralité qui sont
normalement associés a un noyau villageois ou a un
centre-ville. Elle souhaite y voir sfintensifier liutilisation du
sol, la mixité fonctionnelle et la densité de la fonction
résidentielle. La Ville souhaite aussi revoir le contenu des
normes diam®nagement sp@cifiquement applicables au
secteur de maniéere a le dynamiser et a y orienter une
partie des projets de développement a venir.

Le boulevard Antonio-Barrette étant la principale artére
commerciale de Notre-Dame-des-Prairies, son importance
niest plus *° d®montrer. Toutefois, ce boulevard, malgr®
son importance, posséde certaines caractéristiques
ni®tant pas compatibles avec les objectifs identifiés a la
vision de croissance stratégique 2035; peu de batiments
multifonctionnels, vaste emprise de rue, fluctuation au
niveau des gabarits des batiments et des lots en fonction
de liemplacement par rapport au chemin de fer, etc.

Le boulevard est aussi caractérisé par une faible densité
diimplantation des bOtiments qui sont majoritairement
résidentiels, souvent sous la forme de batiments isolés a
faible densité comme des duplex ou des maisons
unifamiliales parsem®s de part et diautre du boulevard.
Liactivit®e commerciale y est tr s diffuse, nuisant ainsi *” la
rythmique du secteur et a son dynamisme. De plus, la
coupure du secteur par un chemin de fer est venue affecter
les caractéristiques de la section est du boulevard qui est
caractérisé par des batiments et des lots de gabarit plus
importants, rappelant plutlt les caract@ristiques diun
boulevard urbain que celles diune v@ritable rue principale.

Figure 6 : Secteur de planification détaillée Antonio-Barrette
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Figure 7 Synth™ se de lianalyse physico-spatiale et de liexercice de planification du secteur Antonio-Barrette
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Dynamique urbaine et cadre bati du boulevard
Antonio-Barrette

Le boulevard Antonio-Barrette est divisé en 8 sous-
secteurs (sous-secteurs 11 a 18). La délimitation des
sous-secteurs est présentée a la figure suivante.

Pour chaque sous-secteur de planification détaillée sont
ensuite prévues les principales caractéristiques, soit les
usages compatibles, les hauteurs permises ainsi que le
niveau diintensit® des taux diimplantation et de la densit®
résidentielle. Ces éléments sont modulés notamment afin
diétablir une gradation dans les gabarits et diorienter le
développement en fonction du fil conducteur que
repr®sente la vision diam®nagement.

Figure 8 Délimitation des sous-secteurs de planification détaillée
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Caractérisation des sous-secteurs

La forme urbaine existante dans les sous-secteurs 12, 13,
14 et 15 est celle qui se rapproche le plus diun noyau
villageois typique. Les principales caractéristiques sont
modul®es afin de cr®er un effet de centralit® et diy g®n®rer
le dynamisme diune rue principale. Une densité plus
élevée est prévue dans le sous-secteur 13, localisé a
liintersection cl® des secteurs de planification détaillée
Antonio-Barrette et Gauthier Nord, ainsi que dans le sous-
secteur 15, ou la profondeur des lots et la desserte en
infrastructures sont adéquates pour la densification. La
planification du sous-secteur 15, identifi€ comme offrant
un fort potentiel de densification pour les raisons
mentionnées précédemment, comporte la localisation de
liacc s aux terrains dans le prolongement de liaxe de la 1¢
avenue de maniere a sfinscrire dans une @®volution
harmonieuse du boulevard Antonio-Barrette.

Figure 9 - Faible densité d'occupation sur le boulevard Antonio-

Barrette

Source : Google Maps

Les dispositions prévues pour le sous-secteur 11
prévoient un développement résidentiel de type
multifamilial isolé de 2 a 4 étages avec un taux
diimplantation faible et une densit® de moyenne " faible
de maniere a assurer une gradation des densités du
boulevard Antonio-Barrette au secteur résidentiel existant
localisé au nord. La Ville entrevoit toutefois la possibilité
diy aménager un parc riverain advenant la présence de
contraintes au développement de maniére a redonner aux
citoyens liacc™ s " lieau, ainsi que de marquer la fin du
secteur centre-ville.

Figure 11 T Forme urbaine se rapprochant de celle diun noyau
villageois

&

Source : Google Maps

Finalement, la planification du développement des sous-
secteurs 16 et 17 est faite de maniére ay localiser les plus
grands gabarits ainsi que les utilisations plus
contraignantes en complémentarité avec les sous-
secteurs « centre-ville ». En raison de la desserte en

infrastructure contraignante, des gabarits de plus petites
tailles sont également autorisés pour le sous-secteur 17.

Une grande variété de projets pourra donc y étre proposée
et leur autorisation pourra se faire en fonction de la
capacité des réseaux.

Ces contraintes de r@seaux nfaffectant pas le sous-
secteur 16, seuls les projets de haute densité y sont
autorisés

Figure 10 T Grand gabarit commercial et potentiel de
redéveloppement

Source : Google Maps
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. Figure 13 Secteur de planification détaillée Gauthier Nord Figure 12 Synth se de lianalyse physico-spatiale et de liexercice de
Secteur Gauthier Nord planification du secteur Gauthier Nord

hoo® s 5 4 Intensification prog,_;essivenés "‘i

Le secteur Gauthier Nord est quant & lui principalement
- fonctions commerciales et

composé de batiments résidentiels et de quelques
batiments commerciaux implantés de maniére ponctuelle
le long de la rue.

La rue Gauthier Nord étant en quelque sorte le
prolongement du boulevard Firestone (Joliette), elle revét
une importance marquée au sein de la ville en agissant en
tant que lien entre cette derniére et le boulevard Antonio
Barrette.

. p . Kl : 13
. Terrains vacants a potentiel
y de développement

Le gabarit des constructions que lion y retrouve est
relativement h@t@roclite. & liextr@mit® sud du secteur de
planification détaillée, la rue est une extension du
boulevard Firestone et on y retrouve de grands lots et de
grands béatiments commerciaux *° liimage de ceux
retrouvés sur le boulevard Firestone. Le reste du secteur
de planification détaillée est quant a lui composé
majoritairement de maisons unifamiliales isolées dont le
gabarit augmente au fur et *" mesure quion circule vers le
nord, passant de batiments ayant majoritairement un seul
®tage ~ liextr®mit® sud vers des bCtiments ayant
majoritairement deux (2) étages au nord, similaire a ceux
quion retrouve sur le boulevard Antonio-Barrette.

Certains lots vacants, nfayant pas directement front sur la
rue Gauthier Nord, font également partie du secteur de
planification détaillé en raison des opportunités de
d®veloppement quiils offrent " la ville qui souhaite
consolider les espaces vacants en respectant la logique
globale du secteur.

ntiel de redéveloppement §




Dynamique urbaine et cadre bati de la rue Gauthier
Nord

Le secteur de planification détaillée Gauthier Nord est
divisé en 5 sous-secteurs (sous-secteurs 21 a 25). La
délimitation des sous-secteurs est présentée a la figure
suivante.

Pour chaque sous-secteur de planification détaillée sont
ensuite prévues les principales caractéristiques, soit les
usages compatibles, les hauteurs permises ainsi que le
niveau diintensit® des taux diimplantation et de la densit®
résidentielle. Ces éléments sont modulés notamment afin
dietablir une gradation dans les gabarits et diorienter le
développement en fonction du fil conducteur que
repr®@sente la vision diam®nagement.

Figure 14 Délimitation des sous-secteurs de planification détaillée
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Caractérisation des sous-secteurs

Le sous-secteur 21 est caractérisé par la présence de lots
de grande taille et de batiments commerciaux a grand
gabarit. Les principales caractéristiques y sont donc
modulées de facon a poursuivre ou a consolider cette
forme de développement. Outre les usages commerciaux,
llusage r®sidentiel multifamilial y est sp@cifiqguement
autoris® afin diamener une densit® r®sidentielle dont

liintensit® rappelle celle des usages commerciaux.

Figure 15 T Grand gabarit commercial sur Gauthier Nord &
proximité du boulevard Firestone

Source : Google Maps

Certains terrains donnant sur ljavenue des Champs
Elysées font partie du sous-secteur 22. Les usages
résidentiels sur cette avenue sont généralement plus
denses que ceux que lion retrouve actuellement sur la rue
Gauthier Nord. Le sous-secteur 22 assure ainsi la
transition entre les immeubles de fort gabarit autorisé au
sein du sous-secteur 21 et le développement compact
pr@vu dans le reste de lfart re. Couvrant les immeubles
bordant liintersection des rues Guy et Champs-Elysées

Figure 16 - Habitations multifamiliales sur 'avenue des Champs
Elysées

Source : Google Maps

avec la rue Gauthier Nord, le sous-secteur 22 permettra
déassurer le lien entre les differentes planifications en
offrant un environnement dense sfint®grant
harmonieusement aux différents environnements bétis
adjacents. Les paramétres prévus pour ce sous-secteur
visent a étendre cette logique de développement a
llensemble du sous-secteur et @ amorcer une transition
entre les grands gabarits du sous-secteur 21 et le nord du
secteur de planification détaillée.

Les sous-secteurs 23 et 24 sont délimités en
complémentarité. Le sous-secteur 23, avec ses terrains
vacants, a d®" le potentiel diaccueillir une forme plus
dense de développement. Ses lots plus profonds
permettent diaccentuer les mesures de mitigation entre les
nouvelles constructions et les quartiers résidentiels
avoisinants. De ljautre ct® de la rue, le sous-secteur 24
est marqué par la présence de contraintes majeures au
développement, notamment une bande de protection
riveraine ainsi quiune zone potentiellement exposée aux
glissements de terrain dans les dépbts meubles. Cela

®tant dit, la Ville entrevoit la possibilit® di®ventuellement y
faire liacquisition de terrains riverains afin diy am®nager un
parc riverain, redonnant aux citoyens du secteur liacc s ™
lieau et limitant les risques sur la sant® des personnes et
des biens.

Figure 15 - Espaces vacants dans le sous-secteur 23

Source : Google Maps
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Finalement, le sous-secteur 25 sert de lien avec le secteur
de planification d@taill® diAntonio-Barrette. On y prévoit
donc une intensification progressive des usages et des
gabarits pour sbarrimer avec la densit® et les gabarits qui
sont prévus sur Antonio-Barrette " liintersection avec

Gauthier Nord

Figure 16 - Gauthier Nord a proximité de l'intersection avec
Antonio-Barrette

Source : Google Maps
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Secteur du pdle culturel et communautaire

Le pble culturel et communautaire de Notre-Dame-des-
Prairies est caractérisé par la présence de nombreux
batiments publics structurants. On y retrouve entre autres
de nombreux établissements & vocation institutionnelle
locale dont deux écoles primaires, une salle de spectacle,
un bGtiment destin® ** Iih®@bergement des artistes, ainsi
quiun bGtiment municipal destin® " offrir des locaux aux
organismes communautaires T uvrant dans le secteur. On
y retrouve aussi plusieurs organismes communautaires,
ainsi quiune résidence pour personnes agées, ainsi que
de quelques commerces et habitations de faible densité.

La diversit¢é de ces fonctions institutionnelles,
communautaires, commerciales et résidentielles octroie a
ce secteur un caract re unique malgr® le fait quiil ne
sfint gre pas directement au trac® des principales art res
commerciales localisées a proximité.

De plus, la pr@®sence diinfrastructures de transport actif
développées par la Ville en partenariat avec le Conseil
intermunicipal de transport (CIT) permet diint®grer,
moindres frais, ce secteur aux infrastructures de transport
actives développées le long des principales artéres
commerciales (Gauthier Nord et Antonio-Barrette) afin
dien faire un p%le structurant " li®chelle municipale en
termes dioffre de services et dioffre culturelle.

Enfin, le secteur est voué a accueillir une nouvelle école
primaire qui sfimplantera en bordure de la 3¢ avenue dans
les prochaines années. Cette intégration a venir
engendrera assurément la nécessité de reconfigurer le
secteur pour assurer une intégration fluide a la trame
existante, en plus diaugmenter la pression sur les
infrastructures de transport actif qui, bien que déja

présentes dans le secteur, devront étre bonifiées de

maniére a répondre aux besoins grandissants de la
population.

En lien avec la nécessité de bonifier les infrastructures de
transport actif, le secteur est propice a un réaménagement
des espaces publics et des voies carrossables de maniére
a créer un lieu convivial ou la conception et la trame
urbaine promeuvent liutilisation des transports actifs avec
des aménagements adaptés, sans pour autant exclure
compl tement les v®hicules qui pourront continuer diy
circuler.

Parmi les avenues possibles, notons llam®nagement de
routes nues (naked streets) qui, sans se restreindre a un
mode de transport en particulier, permet de favoriser la
cohabitation des usagers dans un secteur ou les
considérations relatives & la sécurité et la facilité des
déplacements actifs priment sur la fluidité des
déplacements en automobile en liabsence de voies de
transit diimportance. Plusieurs autres alternatives sont
envisagées par la ville au niveau de lioptimisation et la
bonification des infrastructures municipales structurantes,
dont notamment le prolongement des réseaux de transport
actif existants et la création diinfrastructures
spécifiquement dédiées aux piétons avec des
aménagements leur étant dédiés.

Figure 17 Secteur de planification détaillée du pdle culturel et communautaire

Figure 18 Synth se de lianalyse physico-spatiale et de liexercice de
planification du secteur du péle culturel et communautaire
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